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VYKLAD ZAKLADNICH POJMU PRO UCELY REGULACNIHO PLANU

Déleni a sluéovani pozemku

Doplrikové stavby a opatteni

Drobna stavba

zména velikosti parcel jednoho ¢i vice pozemkl za Ucelem
vytvorfeni dostate¢né plochy pro stavby hlavniho nebo
pfipustného vyuziti dané funkéni plochy; nejsou zahrnovany
zmény velikosti parcel pro Ucely dopravni a technické
infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a vSech kategorii
zelené

stavby a zafizeni podilejici se na spravném a bezpec¢ném provozu
hlavnich staveb a opatfeni

stavba s jednim nadzemnim podlazim do vysky 5 m a zastavénou
plochou do 25 m? (jako klny, pfistfesky pro nddoby na odpadky,
energetické pilite, stavby pro chov drobného zvirectva, sauny,
kryté bazény, samostatné gardze, stavby s vyrobnim a
technologickym zafizenim, ale i prodejni stanky, altany, sklady
zahradniho ndbytku a dal$i obdobné stavby) (definice vychaziz §
21 odst 4) vyhl. C. 501/2006 Sb., v Gplném znénf

Charakter zastavby vychazi z kombinace struktury zastavby a architektonického vyrazu jednotlivych

Koeficient podlaZnich ploch

Komunikacni prostor

Likvidace srazkovych vod

Maximalni vyska staveb

Maximalni zastavéna plocha

Minimalni plocha zelené
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staveb, jejich soubor( a nezastavénych ploch

pomér mezi celkovou hrubou podlazni plochou staveb na
pozemku a jeho vymérou

prostor spole¢né uzivany dopravou, v€. motorové a pésimi ve
zklidnénych komunikacich (Zéna 30)

zasakovani srdzkovych vod na pozemcich RD a podél zpevnénych
Casti ulic ve verejné zeleni

nejvyssi povolena vySkova hladina staveb nad rostlym terénem,
stanovend v metrech; je stanovovéna pouze u novych staveb a
zafizeni a to od rostlého terénu ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5 m od
fasady k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (nepocitaji se
kominy, nastresni technologickd zafizeni vzduchotechniky,
strojovny vytah( apod.); u staveb umisténych ve svahu se
terénu k nejvySsimu mistu stfesni konstrukce (nepocitaji se
kominy, nastrfesni technologickd zafizeni vzduchotechniky,
strojovny vytah( apod.)

stanovi se jako podil maximalni zastavéné plochy pozemku a
celkové plochy pozemku, vyjadieny v procentech

zavazny minimalni rozsah veskeré zelené a nezpevnénych ploch
vztahujici se k funkéné nebo vlastnicky souvisejicim stavebnim
pozemklm vyjadreny v procentech celkové rozlohy pozemku;
v pripadé ozelenéni stfechy stavby je do celkové plochy zelené
zapocitano 20 % plochy vodorovného prlimétu stfechy na
pozemek
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Negativni viivy

Odstavné plochy

Parkovaci plochy

Podkrovi

Podzemni podlazi

Prvky drobné architektury

Regulativ

Rodinny diim

Rostly terén

Soliterni diim
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jsou produktem cinnosti a aktivit, zejm. vyrobnich, které svym
provozem mj. produkuji zatéZ negativné plsobici na své okoli
(jako chov zvére, provoz vyrobnich strojl, zasobovani a
distribuce vyrobk aj.); jednd se zejm. o vlivy zhorsujici hlukové
poméry, kvalitu a cistotu ovzdusi, pachovou zdtéz v Uzemi,
mikroklima, distotu povrchovych nebo podzemnich vod,
pfipadné znecistuji pddu, zhorsuji padni poméry, maji nepfiznivé
dopady na horninové prostfedi anebo na zivotni podminky pro
biotu

plochy urcéené k dlouhodobému stani (odstaveni) vozidla
zpravidla v misté bydli$té (definice vyplyvé z kap. 3, bodu 3.2 CSN
73 6056)

plochy urcené ke kratkodobému stani z pravidla ve vazbé na
ob&anskou vybavenost (definice vyplyva z kap. 3, bodu 3.2 CSN
73 6056)

pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim spoluvytvareny
konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ktery je
urceny k ucelovému vyuziti; s ohledem na nemoznost dodrzeni
platnych stavebnich pozadavk( v celé plose (jako na proslunéni,
na svétlé vysky aj.) nemuiZe byt typickym podlazim; vyuZitelné
prostory podkrovi nepresahnou 75 % pudorysné plochy
predchoziho (nizsiho) nadzemniho podlazi a soucasné objem,
vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem
predchoziho (nizsiho) nadzemniho podlazi bez nadezdivek

podlazi, které ma Uroven podlahy po vice neZ poloviné obvodu
stavby nize nez 0,8 m pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného
terénu v pasmu Sirokém 5 m po obvodu stavby; podlazi s vyssi
urovni podlahy, vcéetné podlazi ustupujiciho, je podlazim
nadzemnim

doplrikové objekty mobilidfe (jako altanky, lavicky, odpadkové
kose, pitka) a prvky verejného osvétleni

rozumi se stanoveni podminek ploSného a prostorového
usporadani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti za
Ucelem hospoddrného vyuziti rfeSeného Uzemi a vytvoreni
pfiznivych Zivotnich podminek pro jeho obyvatele

stavba pro bydleni, ve které vice nezZ polovina podlahové plochy
odpovida pozadavklm na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
U€elu uréena; ma max. 3 bytové jednotky, 2 nadzemni podlaZi a
1 podzemni podlazi (podkrovi se pfipousti), upfestiuje se v UP
nebo RP

konfigurace povrchu, zejm. jeho tvar a vyskové poméry pred
zahajenim terénnich a stavebnich Uprav

samostatné stojici dim majici jeden vstup do domu (bez ohledu
na pocet bytt) a jedno napojeni na vefejnou komunikaci (verejné
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Sousedni zdstavba

Souvisejici infrastruktura

Struktura zastavby

Stavajici vyuziti Gzemi

Stavba

Stavba hlavni

Stavba vedlejsi

Technicka vybavenost

Terénni Upravy a opérné zdi

Upraveny terén

Ustupuijici podlazi
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prostranstvi) a zaroven jedno méfici misto pro jednotlivda média
na vlastnim pozemku

zahrnuje nejen pozemky bezprostfedné sousedici, ale vSechny
pozemky v blizkém okoli, které mohou byt vyuZitim dané plochy
dotceny

infrastruktura primarné zajistujici funkci a provoz hlavniho vyuZiti
pfedmétné plochy s rozdilnym zplsobem vyuzitf

pldorysna a prostorova charakteristika vyuziti daného Uzemf;
odviji se napriklad od umisténi a pldorysného reseni zastavby ve
vztahu k vefejnému prostoru, uliéni sité, intenzity zastavéni
pozemk(, podlaznosti aj.; je vysledkem dlouhodobého
historického vyvoje a oproti charakteru zastavby se vyznacuje
vyssi stabilitou v Case; rozliSujeme nasledujici struktury zastavby:

vyuZziti ploch v dobé pofizeni a vydani Uzemniho planu

stavebni dilo vzniklé stavebni Cinnosti ¢i montazi za urcitym
Ucelem na urcitou dobu vyuZiti, jehoZ prostor je obvykle vymezen
obvodovym pldstém a stfesni konstrukci (definice vyplyva z § 2
odst. 3 S7)

stavba v souboru staveb, kterd urcuje (reprezentuje) ucel
vystavby souboru staveb (definice vyplyva z § 2 odst. 9 zdkona
183/2006 Sb.) a zpravidla se jednd o prostorové dominantni
stavbu pozemku (plochy)

stavba v souboru staveb, kterd se stavbou hlavni svym Ucelem
uzivani nebo umisténim souvisi a kterd zabezpecuje uzivatelnost
stavby hlavni nebo dopliuje Ucel uzivani stavby hlavni (definice
vyplyva z § 2 odst. 9 zdkona 183/2006 Sb.)

plochy, stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, jeZ
jsou nezbytné pro provoz feseného Uzemi a zajisténi funkcnich
vazeb z hlediska sirSich Uzemnich vztahl (jako energeticka a
telekomunikaéni vedeni ¢i plochy staveb a zafizeni pro zajisténi
funkce sytému technické infrastruktury)

lokalni zména morfologickych pomérd Uzemi souvisejici
s realizaci konkrétniho zaméru (ndsypy, zarezy, zemni prace aj.)
(definice vyplyva z § 3 zdkona 183/2006 Sb.)

konecny stav terénu pro realizaci zastavby na daném Uzemi nebo
pozemku

nadzemnim podlazim, jehoZ zastavéna plocha je min. o 40 %
mensi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi nizsi (pod nim);
obvodové stény o tohoto podlazi ustupuji min. o 1,3 m od
obvodovych stén budovy; ustoupeni miZe byt potlaceno v misté
navaznosti na stavajici zastavbu
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Vefejna infrastruktura

Verejna prostranstvi

Zastavéna plocha

Zpevnéné plochy
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pozemky, stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi (definice vyplyva z
§ 2 odst. 1 pism. m) vyhl. 183/2006 Sb.)

nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni slouzici obecnému
uzivani a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru (definice
vyplyva z § 34 vyhl. 128/2000 Sb.)

soucCet zastavénych ploch jednotlivych staveb (tj. plocha
vymezend pravouhlym primétem vnéjsiho plasté obvodovych
podzemnich i nadzemnich konstrukci do vodorovné roviny);
zapocitavaji se drobné stavby, zastfeSené bazény a télesa
bazén(, jez jsou z vice jak 40 % obvodovych stén pod terénem,;
nezapocitavaji se zpevnéné plochy; soucet zastavéné a zpevnéné
plochy musi respektovat minimalni podil zelené (definice vyplyva
z § 2 odst. 7 vyhl. 183/2006 Sb)

¢ast pozemku se zpevnénym povrchem bez svislé nosné
konstrukce (jako prijezdové komunikace, chodnicky, povrch
kolem bazénu aj.); zapocitavaji se nezastreSena télésa bazény, jez
jsou z vice jak 40 % obvodovych stén na terénu; soucet zastavéné
a zpevnéné plochy musi respektovat minimalni podil zelené
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A. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Pfedmétné rfeSené Uzemi regulacniho planu K8 (ddle jen ,RP“) se nachdzi na severozadpadé sidla
Kamenice — Novd Hospoda, a nepfimo navazuje na areal golfového hfisté a parku zamku Stifin.
Rozvojova lokalita K8 ze tfi stran navazuje na stabilizovanou nizkopodlazni zdstavbu rodinnych domd,
je? je z pohledu platného UP klasifikovana jako ,&isté obytné tzemi“ (BC) a ,Uzemi rekreace a bydlen{”
(BR). Mimo vymezeni plochy K8 zastavbou je dale vymezena ul. Navrsni (sever), Na Spojce (zdpad) a Na
Pokraji (jih), kterymi je Gzemi dopravné obslouzeno. Na jihu tvofi hranici parcela p.¢. 328/234 k.. Stifin.
Uzemi, je? se mirné svauje k severu, je v soucasné dobé pokryta extenzivni zeleni se znaénym
zastoupenim vzrostlych dfevin.

Regené Uzemi plochy K8 je vymezeno na parcelach v k. 4. Sti¥in:

parcelni Cislo vlastnik :y rrrr;era druh pozemku
328/18 | SAFICHEN INVEST, a.s. 4 555 orna plda
328/137 | SMIJ Novéak Pavel a Horinova Vlasta 1084 orna plda
328/164 SMJ Korbel Zdenék Ing. a Korbelova 4141 orné piida
Martina Ing.
328/165 | SAFICHEN INVEST, a.s. 22 879 orna plda
328/233 | Ceskéa republika 1525 orna plida
SMJ Richter Jaroslav Ing. a Richterova
328/235 | Miroslava MUDr. (1/2) a Stavby v siti | 11 739 orna plda
s.r.o. (1/2)
Binova Jana (32/200), Fiala Ales Ing.
328/236 | arch (1/2), Kolackova Ivana (32/200), | 4 037 ornd pada
Sigkova Martina (36/200)
SMJ Richter Jaroslav Ing. a Richterova .
328/250 Miroslava MUDT. 878 ornd pada
CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMI 50 838 m?

Redeni RP se okrajové dotykd i pfilehlych pozemkd v souvislosti s navrzenim a zkvalitnénim
obcanské vybavenosti, zejm. Uprava a zkapacitnéni ploch pro motorovou dopravu, vytvofeni podminek
pro pési dopravu, rozvoj verejnych prostranstvi a verejné zelené.

Komplexni reseni | Textova ¢ést 7
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B. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk( jsou vazany dil¢imi koncepcemi a funkénimi a
prostorovymi regulacemi platného UP Kamenice.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd jsou doplnény grafickou c¢asti RP, zejm. Hlavnim a
Koordinaénim vykresem.

B.1. Zakladni regulativy uzemi

Parcelace

NavrZeni nové parcelace — velikost a prostorové usporadani jednotlivych parce, vychazi zejm. ze
syntézy pozadavkl na hospodarné a primérené intenzivni vyuZiti Uzemi a garantovani podminek pro
zajisténi dostatecnych Zivotnich standard( odpovidajicich sou¢asnym narokdm.

RP vymezuje celkem 43 parcel pro individudlni bydleni s velikosti min. 1 000 m2. Pozemky jsou
vymezeny tak, aby svou velikosti a uspofadanim navazovaly na okolni stabilizovanou zastavbu,
umoznovaly vystavbu solitérnich rodinnych domd méstského charakteru odpovidajicich standardd a
v neposledni fadé umozniovaly snadné a hospodarné dopravni napojeni a napojeni na sité technické
infrastruktury.

V rdmci vymezenych pozemk( se zamezuje jejich dodate¢nému slucovani, prevymezovani ci
déleni.

Regula¢nim planem vymezeni jednotlivych pozemkd, jez je zndzornéno v grafické ¢asti RP, je
zavazné. Akceptovatelna odchylka pfi vytyCovani parcel v Uzemi se stanovuje na 0,15 m, ale nesmi dojit
ke zmenseni plochy stavebniho pozemku RD pod 1000 m?.

Uli¢ni ¢dra
Uliéni ¢ara v Uzemi oddéluje soukromy a verejny prostor. Bazalné urcuje zakladni tvar a velikost
obou slozek — verejné i neverejné, tzemi.

V rdmci uliéni ¢ary se zdvazné stanovuje, paklize neni v rdmci regulativl dil¢ich ploch uvedeno
jinak, umisténi vnéjsiho oploceni stavebnich blok(, tj. soukromé pozemky a verejna prostranstvi. Blizsi
specifikace a charakter oploceni je uveden u jednotlivych funkcnich ploch.

7 v

Stavebni Cary

Regulalni plan v ramci jednotlivych parcel vymezuje zastavitelnou ¢ast pozemku, do které musi
byt stavba umisténa. Zastavitelna plocha pozemku je vymezena stavebni ¢arou uzavirenou (zavaznou),
ke které se musi stavba bezpodminelné pfimykat min. jednou polovinou fasady, a stavebni ¢arou
otevienou (neprekrocitelnou), kterou nesmi stavba prekrocit. Pfesah nadzemnich ¢asti diléich staveb,
v€. balkond, arkyr( aj. se nepfipousti.

Uzaviena (zédvazna) stavebni ¢ara je stanovena ve vazbé na verejna prostranstvi — nova i stavajici
(ul. Na Spojce, Na Pokraji, Navrsni a ul. A a B. Umisténi zastavby na hranici mezi soukromym a verejnym
prostorem zdsadné prispéje k prostorovému vymezeni a charakteru vefejnych prostranstvi. Soucasné
jsou stejnym zplsobem ukotvena naroZi ulic.

Uzavrenad (zdvazna) stavebni ¢ara se stanovuje:
—ve vnitfnich ¢astech lokality - ul. Na Spojce, ulice A, ulice B, na 7 m od uli¢ni ¢ary;
—ve vnéjsich partiich lokality — ul Na pokraji a Navrsni, na 10 m od hrany komunikace, tj. cca
5 m od uli¢ni ¢ary a cca 10 m od hranice silnice.
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Smérem dovnitf stavebnich blok( regulacni plan predepisuje otevienou (neprekrocitelnou)
stavebni ¢aru. Ta je ve vétsiné pripadl navrzena ve vzdélenosti 3,5 m od hranice pozemkd a 11 az 12 od
hranic pozemkd odvracenych od ulice, pokud neni v koordinaénim vykresu uréeno jinak.

Umisténi hlavnich a drobnych staveb se pfipousti vyhradné v ramci zastavitelné ¢asti pozemku.

Zavaznymi podminkami pro velikost stavby jsou mj. max. zastavéna plocha, popf. koeficient
zastavéna pozemku (KZP), a min. plocha zelené, popr. koeficient ploch zelené (KZ), jez jsou urceny
s ohledem na charakter jednotlivych funkénich ploch. Pro funkéni plochy bydleni — soukroma zeleri jsou
uvedené koeficienty stanoveny nasledovné:

—KZP koeficient zastavéni pozemku KZP=0,25;
— KPP koeficient podlaznich ploch KPP=0,50;
—KZ koeficient ploch zelené KZ=0,50.

Orientace hrebene

Regulacni plan zavazné stanovuje Stitovou orientaci sedlovych stifech. Neni-li orientace hiebena
v grafické ¢asti blize specifikovana, je umoznéna stfecha plocha za predpokladu dodrzeni odpovidajicich
regulativd konkrétni funkéni plochy. Zelené stfechy jsou v celém Uzemi povoleny.

Sitka pro umisténi vjezdi a vstupl na pozemek

Stanovena Sitka zavazné urcuje maximalni mozny rozsah, v rdmci kterého musi byt umistén vjezd
a vstup na dil¢i pozemek. Forma vstupt a vjezd( bude odpovidat charakteru oploceni, jez se stanovuje
pro dil¢i funkeni plochy.

Parkovd uprava

Zavazné se stanovuje umisténi stfedni a vysoké zelené s vyskou nasazeni koruny nad 1,7 m.

7 s 3

B.2. Nové usporadani Gzemi

Na zékladé nové parcelace regulacni pldan vymezuje nasledujici pozemky:

oznaceni vyuziti vyméra v m2
1 bydleni 1014
2 bydleni 1028
3 bydleni 1004
4 bydleni 1022
5 bydleni 1000
6 bydleni 1002
7 bydleni 1001
8 bydleni 1003
9 bydleni 1006
10 bydleni 1030
11 bydleni 1006
12 bydleni 1032
13 bydleni 1011
14 bydleni 1142
15 bydleni 1191
16 bydleni 1027
17 bydleni 1004
18 bydleni 1005
19 bydleni 1002
20 bydleni 1007
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21 bydleni 1002
22 bydleni 1009
23 bydleni 1001
24 bydleni 1001
25 bydleni 1012
26 bydleni 1004
27 bydleni 1018
28 bydleni 1024
29 bydleni 1007
30 bydleni 1011
31 bydleni 1030
32 bydleni 1013
33 bydleni 1046
34 bydleni 1002
35 bydleni 1008
36 bydleni 1004
37 bydleni 1016
38 bydleni 1003
39 bydleni 1004
40 bydleni 1007
41 bydleni 1051
42 bydleni 1065
43 bydleni 1297
44 technicka infrastruktura 58
45 dopravni infrastruktura, vefejné prostranstvi 6323
CELKEM 50838

C. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU VEREJNE
INFRASTRUKTURY

C.1. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl verejnych prostranstvi —
verejna zelen

Plochy verejné zelené

(navazuje na plochu dle UP: zelefi parkovd - ZP)

HLAVNI VYUZITI
— stromoradi a vefejna zelen v ul. Na Pokraji a Navrini u stavajicich komunikaci;
— plochy verejné nizké, stfedni a vysoké zelené ve formé zelenych pdsl u novych obsluznych
komunikaci.

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni technické infrastruktury (verejné osvétleni; elektrorozvodna sit, vodovod,
kanalizace aj.);

— cesty pro pési a cyklisty;

— stavby a zafizeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

— navstévnické parkovani;

— nezbytné terénni Upravy;
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— prvky drobné architektury a mobiliafe, jako jsou altany, umélecké instalace, lavicky aj.;
— stavby a zafizeni pro shromazdovani odpadu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— oploceni pozemk;
— jiné vyuziti nezli je uvedeno jako hlavni ¢i pfipustné vyuZziti.

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE:

— minimalni velikost parcely: nestanovuje se;
— max. zastavéna plocha: 10 %;

— min. plocha zelené: 90 %;

— min. $itka vefejného prostranstvi: 8m;

— podlaznost: nestanovuje se;
— max. vySka hlavni stavby: 3m;

— reSeni strech: nestanovuje se;
— reSeni fasad: nestanovuje se;
— oploceni: nepfipousti se.

UPRESNUJICI PODMINKY:

— zelen bude v rdmci verejnych prostranstvi feSena jako oboustranné zelené pasy Sitky 3 m a 1,5
m (u nové navrhovanych ulic a ul. Na Spojce), popf. 5-7 m u stavajicich ulic Navrsni a Na Pokraji
s nizkou a stredni zeleni a jednostrannym stromoradim;

— proces vysadby verejné zelené bude probihat v zavislosti na vystavbé RD po kolaudaci a dopravni
a technické infrastruktury;

— sohledem na charakter Uzemi a vizualni spojitost vefejnych prostranstvi budou pouzity vyhradné
listnaté stromy;

— pfivysadbé uprednostiovat pavodni druhy rostlin pfed introdukovanymi;

— u stfedni a vysoké zelené budou pouzity dievy s vySkou nasazeni koruny od 1,7 m;

— v ramci stavajici vzrostlé zelené se pripoustéji nezbytné ozdravné zasahy, v¢. kacent;

— v ramci ploch vefejné zelené se umoZniuji stavby a opatfeni pro naklddani s deStovymi vodami
(akumulace, retence); stavby pro tento Ucel, jako jsou zasakovaci a akumulaéni jimky, budou
umistény vyhradné pod zem s pfekryvnou vegetacni vrstvou.

— plochy verejné zelené a stromoradi musi byt preferovany pfed ostatnimi prvky feSeni v izemi a
nelze do nich vkladat jakakoliv omezeni, kterd by vysadbu omezovala, nebo vylucovala; realizaci
vefejné a dopravni infrastruktury musi byt udélana takova opatfeni, aby vysadba vefejné zelené
nebyla dotcena, ¢i znemoznéna.

C.2. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( dopravni infrastruktury

Plochy silniéni dopravy — zona 30

(navazuje na plochu dle UP: plochy pro dopravu a vefejnd prostranstvi - DPP)

HLAVNI VYUZITI
— plochy vefejnych prostranstvi, v€. mobiliadte, vefejné zelené a zpevnénych ploch;
— stavby, zafizeni a vedeni dopravni infrastruktury vyhradné obsluzného charakteru, vc.
doplfikovych opatfeni, jako jsou parkovaci mista, vjezdy na pozemek aj.

PRIPUSTNE VYUZITI
— stavby a zafizeni verejného osvétlent;
— cesty pro pési a cyklisty;
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stavby, zafizeni a vedeni technické infrastruktury, jez nesouviseji s funkci silniéni dopravy
v nezbytném rozsahu;

— stavby a zafizeni pro nakladani se srazkovymi vodami;

— nezbytné terénni Upravy;

— prvky drobné architektury a mobilidre, jako jsou altany, umélecké instalace, lavicky aj.

— stavby a zafizeni pro shromazdovani odpadu.

NEPRIPUSTNE VYUZITI
— gardaze a plochy pro hromadné parkovani a odstavovani vozidel;
— Cerpaci stanice;
— jiné vyuziti nezli je uvedeno jako hlavni ¢i pfipustné vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE:

— minimalni velikost parcely: nestanovuje se;
— max. zastavéna plocha: nestanovuje se;
— min. plocha zelené: nestanovuje se;
— min. Sitka vefejného prostranstvi: 8m;

— podlaznost: nestanovuje se;
— max. vySka hlavni stavby: 3m;

— reSeni strech: nestanovuje se;
— reSenifasad: nestanovuje se;
— oploceni: nepfipousti se.

UPRESNUJICI PODMINKY:

— plochy silni¢ni dopravy budou FfeSeny vyhradné jako zklidnéné jednopruhové obousmérné
komunikace (Zéna 30) obsluzného vyznamu; Sitka jizdniho pruhu se stanovuje na 3,5 m;
k vyhybani protijedoucich vozidel jsou navrzeny vyhybny (cca po 60 m, sitka 5 m); plochy jsou
doplnény pasy verejné zelené;

— vsechny navrhované plochy dopravni infrastruktury, v¢. technické infrastruktury musi byt hotovy
pfed uvedenim do provozu a pfed kolaudaci;

— parkovaci mista s kapacitou jedno navstévnické stani na pét RD budou feSena vyhradné na
povrchu a jejich povrch bude feSen stejné jako u vozovek;

— prostor pro navstévnické parkovani, popelnice a vyhybny mohou byt barevné, popf. materialové
nebo opticky oddélen od zbytku zény, tj. od prljezdného profilu, ktery bude s asfaltovym
povrchem jako chodniky;

— dojde k vyskovému sjednoceni celé Sitky ulicniho profilu bez vyskové segregace; najezd do ulic
bude rfesen najezdovou rampou;

— v ramci ploch dopravni infrastruktury se umoZiuji stavby a opatfeni pro nakladani s destovymi
vodami (akumulace, retence); stavby pro tento Ucel, jako jsou zasakovaci a akumulaéni jimky,
budou umistény vyhradné pod zem s pfekryvnou vegetacni vrstvou.

C.3. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury

(navazuje na plochu dle UP: plochy technického vybaveni — TV)

HLAVNI VYUZITI
— stavby a zafizeni pro nakladni s destovymi vodami, v¢. doplfikovych opatrent;
— stavby a zafizeni technické infrastruktury v¢. doplfikovych opatfeni.

PRIPUSTNE VYUZITI
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— prelozka VN a nova trafostanice;

— stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v¢. staveb a zafizeni pro shromazdovani odpadu
vzniklého vyhradné v ramci lokality;

— nezbytné terénni Upravy;

— vefejna zelen, v¢. dopliujicich staveb a opatfeni (jako jsou kofenové zdbrany, podzemni stény
aj).

NEPRIPUSTNE VYUZIT
— jiné vyuZiti neZli je uvedeno jako hlavni ¢i pfipustné vyuZziti.

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE:

— minimalni velikost parcely: nestanovuje se;

— max. zastavéna plocha: 40 % (trafostanice max. 59 m?, plochy pro kontejnery
do 45 m?, novy sloup VN bez omezeni);

— min. plocha zelené: 60 %;

— min. itka vefejného prostranstvi: 8m;

— podlaZznost: nestanovuje se;

— max. vyska hlavni stavby: 3 m s vyjimkou sloupd, pro které se pripousti max. 12
m;

— reSeni strech: ploch3;

— reSenifasad: nestanovuje se;

— oplocent: nepfipousti se.

UPRESNUJICI PODMINKY:

— vSechny navrhované plochy technické infrastruktury musi byt hotovy pred jejich uvedenim do
provozu a pred kolaudaci (plati i pro zasakovani vod z komunikaci); toto je zakladni podminkou
pro vystavbu RD;

— vedeni siti technické infrastruktury bude trasovano tak, aby byl vyloucen, jejich dopad na plochy
vefejné zelené; vedenim paternich siti a domovnich pfipojek nesmi byt ménén ani dotcen
systém verejné zelené;

— v ramci ploch technické infrastruktury se umoznuji stavby a opatreni pro nakladani s destovymi
vodami (akumulace, retence); stavby pro tento Ucel, jako jsou zasakovaci a akumulacéni jimky,
budou umistény vyhradné pod zem s pfekryvnou vegetalni vrstvou;

— plochy verejné zelené a stromoradi musi byt preferovany pred ostatnimi prvky feseni v Uzemi a
nelze do nich vkladat jakakoliv omezeni, kterd by vysadbu omezovala, nebo vyluovala; realizaci
verejné a dopravni infrastruktury musi byt udélana takova opatreni, aby vysadba verejné zelené
nebyla dotcena, ¢i znemoznéna.

D. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB NA
PARCELACH PRO RODINNE DOMY

Plochy pro bydleni - soukroma zelen

(navazuje na pluchu dle UP: &isté obytné uzemi — BC, zeleri soukromd a vyhrazend - ZS)

HLAVNI VYUZITI
— bydleni v rodinnych domech ve formé solitérnich staveb, kde na kaZdych min. 1000 m?a vice,
vymezeného stavebniho pozemku, je povolena max. 1 bytova jednotka.
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PRIPUSTNE VYUZITI

— stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury s pfimou vazbou na funkci bydlent;
— stavby a zafizeni pro nakladani se srazkovymi vodami vzniklych vyhradné na daném pozemku,
jako akumulacni a retencni nadrze, zahradni jezirka aj.;

— vodni plochy a vodni prvky;

— nezbytné terénni Upravy

— drobné doplriikové stavby s pfimou vazbou na funkci bydleni, jako jsou altany, pergoly, zahradni
domky, bazény a jejich zastreseni, oploceni, sklady naradi a produktd, ale pouze v rozsahu § 79
zak. 183/2006 sb., v platném znéni, a min. vzdalenosti 2 metry od hranice pozemku;

— stavby a zafizeni pro nakladani vyhradné s biologicky rozlozZitelnym odpadem vzniklém na daném

pozemku;

— soukroma zelen s okrasnou, rekreacni i uzitkovou funkci bez moznosti chovu hospodarskych

zvirat.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

— jiné formy bydleni, nez jaké jsou uvedeny jako hlavni vyuziti;

— rekreacni a kratkodobé (prechodné) bydlen;

— stavby a zafizeni pro vyrobu jakéhokoliv charakteru, v¢. Zivocisné vyroby;
— stavby a zafizeni pro verejnou i komercni vybavenost;

— jiné vyuZiti, neZli je uvedeno jako hlavni ¢i pFfipustné vyuZiti.

PODMINKY PROSTOROVE REGULACE:

— minimalni velikost parcely:
— max. zastavéna plocha:

— min. plocha zelené:

— podlaznost:

— max. vySka hlavni stavby:
— feSeni stfech:

— reSenifasad:

oploceni

UPRESNUJICI PODMINKY:

1000 m?;

25 %;

50 %;

1 nadzemni podlaZi + obytné podkrovi;

8 m ve hiebeni stavby (vyska fimsy max. 5 m);

sedlova se sklonem 25 — 45 ° nebo max. vyska nejvyssiho bodu
4,5 m u stfech se sklonem 10-20 % u hlavnich staveb; povoleny
jsou zelené stfechy; u drobnych a vedlejsich staveb se umozniuje
i plochd s vyskou atiky do 4,5 m; vikyfe se umoZiuji do 40 %
celkové plochy stfechy;

zdkaz ostfe barevné teSenych a barevnych fasdd zelenych,
fialovych, modrych a dalSich agresivnich tond vsech material(;
soucasné se zakazuji netradi¢né resené fasady, jako jsou kovové
fasady, celosklenéné a celoplo$né plastové fasada aj.;

smérem do ulic max. vyska 1,8 m s moznosti podezdivky do vysky
0,45 m; zakazuje se pouziti celoplosnych a neprihlednych vyplini;
vnitini ploty do vysky max. 2 m, pouze prihledné z pletiva a
kovovych sloupkd bez podezdivky; v obou pfipadech se
umoznuje ozelenéni plotu a feseni oploceni formou Zivych plot(;
za Ucelem zajisténi dostatecnych rozhledovych pomérd se
v mistech vjezdl na pozemky RD umoznuje odstoupeni casti
oploceni na Ukor pozemku investora.

— s ohledem na vysoké radonové riziko (stupen ¢. 3) musi byt pro kazdy RD proveden radonovy

prizkum;

— vystavba RD je moZna aZ po zkolaudovani vefejné dopravni a technické infrastruktury;
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na jeden RD se pripousti jedna bytova jednotka s jednim vstupem, jednim vjezdem na pozemek
a jednim méficim mistem vSech médii;

— do min. podilu zelené se nezapocitavaji plochy pro odstavovani vozidel, jejichz povrch je fesen
travou prorlstajicimi a zatraviiovacimi dlazdicemi;

— odstavovani vozidel rezident( bude feSeno vyhradné na predmétnych pozemcich, a to v poméru
2 odstavna stani na 1 rodinny ddm;

— min. jedno odstavné stani bude umisténo v garazi, jez bude soucasti hlavni stavby;

— v ramci oploceni — jak do verejného prostoru i smérem do blokl, se zamezuje plnosténnym
neprdhlednym fesenim;

— jako alternativni zdroje energie je mozné vyuziti slunecni energie a teplenych ¢erpadel vyhradné
pro vlastni Ucely stavby; pri pouZiti fotovoltaickych paneld nebo fotovoltaickych krytin na
stfechach staveb je nutné individudlni posoudit jejich vizudIni dopad na okolni zastavbu;

— vSechny stavby budou pfed kolaudaci napojeny na vefejnou vodovodni, kanalizacni a
elektrorozvodnou sit;

— v pasmu 10 m od hranic komunikaci ul. Na Pokraji a Navrsi se zakazuji jakékoliv zdsahy do vzrostlé
stfedni a vysoké zelené s vyjimkou vychovnych zasah;

— retencni a akumulacni jimky se zasakovacim systémem jsou povoleny pro vyuZiti srazkové vody

pro zalivku, splachovani WC a bazény.

E. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMI

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi jsou zakotveny ve formé stanoveni funkénich
a prostorovych regulativl v kapitolach ,, Podminky pro stanoveni a vyuZiti pozemkd” a ,Podminky pro
stanoveni a vyuZiti pozemkd verejné infrastruktury®.

Na zékladé UAP SO ORP Ri¢any nebyly v tzemi identifikovany p¥irodni, kulturni ani civilizaéni
hodnoty s nutnosti zvysené ochrany.

Pfirodni hodnoty

Redenym Uzemim je rozvojové plocha stanovena schvélenym UP Kamenice, je? je uréena pro
rozvoj funkce bydleni. Nejedna se tedy o nekoordinovany extenzivni stavebni rozvoj, jez Zivelné
zasahoval do okolni méstské krajiny.

RP nastavenim regulacnich prvk( usiluje o zachovani stavajici vzrostlé zelené s vazbou na ul.
Navrsni a Na Pokraji.

Uzemf se nachazi v okrajové partii sidla v exponované poloze pti pohledu ze severné polozeného
terénniho zlomu nad Stitinskym rybnikem. Za G¢elem zmirn&ni nejen negativnich vizualnich projevd pfi
pohledu z okolnf krajiny RP navrhuje rozvoj sidelni stfedni a vyssi zelené ve formé stromoradi. Liniova
zelen bude rozvijena jak v navrhovanych ulicich, tak i ve stavajicich ul. Navrsni, Na Pokraji a Na Spoijce.

Posileni zelené prispéje mj. i ke zvySeni retenéni schopnosti Uzemi a ke zlepSeni nakladani
s destovou vodou, coz v konecné fazi povede ke zlepseni celkového vodniho rezimu v Uzemi.

Kulturni hodnoty

Vychozim predpokladem pro zachovani a ochranu stavajici urbanni struktury je stanoveni
podminek parcelace, kterou RP urcuje zdvazné bez moznosti budouciho mozného déleni, ¢i scelovani
parcel. Stanovena parcela svou velikosti a prostorovym uspofadanim respektuje okolni stabilizovanou
strukturu dzemi.

Komplexni reseni | Textova ¢ést 15




Regulacni plan K8 RD Kamenice | navrh pro verejné projednani | duben 2022

PP respektuje okolni charakter zastavby, jez je v navrhu reflektovdn zejm. vymezenim
zastavitelnych ¢asti pozemk( a stanovenim prostorovych regulativl pro diléi funkéni plochy.

Redené Uzemi nepfimo navazuje na aredl golfového hFisté a park zamku Stifin. RP neumoZfiuje
realizaci staveb ani ¢innosti, jez by kolidovaly a narusovaly provoz obou arealu, nebo narusovaly jejich
estetickou a kulturné historickou hodnotu.

Navrh RP svym feSenim respektuje stavajici stromoradi v ul. Navrdni a nastavenim funkénich
regulativd usiluje o jeho rozvoj.

Civiliza¢ni hodnoty

Uzemni je dopravné obslouzeno mistnimi G¢elovymi komunikace ul. Na Pokraji, Navr$ni a Na
Spojce, jez RP navrhuje doplnit o jeji severni segment. Uvedené ulice soucasné vytvari zakladni rastr
vefejnych prostranstvi.

Soucasné jsou sité technické infrastruktury — vodovod, kanalizace, telekomunikacni a sdélovaci
kabely, elektrorozvodna sit, veden v okolnich ulicich Na Pokraji a Navrsni ve formé podzemnich vedeni.
Reeni Uzemi je ve sméru sever-jih zasazeno nadzemnim vedenim vysokého napéti.

Vnitini ¢asti jsou dopravné obslouzeny dvojici nové navrhovanych ulic a Upravou ul. Na Spoijce,
jez jsou vyvedeny jako ,,zony 30“. Soustava navrhovanych i stavajicich ulic je jedinym reprezentantem
verejného prostranstvi v oblasti. Ve vazbé na verejnd prostranstvi je ve znacném rozsahu rozvijena i
verejna zelen v nizké, stredné vysoké i vysoké formé.

RP Fesi napojeni pfedmétné rozvojové plochy na sité technické infrastruktury, zejm. vodovod a
kanalizace z okolnich ulic a prelozeni nadzemniho vedeni vysokého napéti. V Uzemi je nové navriena
trafostanice, ze které je Uzemi napojeno na elektrorozvodnou sit.

Za UcCelem udrZitelnosti a zajisténi vhodnych pfirodnich a Zivotnich podminek regulaéni plan
navrhuje, popf. umoznuje realizaci staveb a zafizeni, jez pfispéji ke zlepSeni vodniho reZimu Uzemi.
Mimo ploch verejné zelené ¢i deklarovani jejiho min. podilu v rdamci dil¢ich pozemkU (minimalni plocha
zelené), jez pfispivaji ke zvysSeni retencni kapacity Uzemi, regulaéni plan umoziuje realizaci retencnich a
akumulaénich nadrzi s moznosti opétovného wvyuZiti deStovych vod. Destové vody budou do
zasakovacich a shromaZdovacich zafizeni svadény pfednostné ze stfech staveb a zpevnénych ploch, v¢.
komunikaci.

Podrobnéji je problematika popsana v ¢asti ,,Dopravni a technicka infrastruktura®.

F. PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

Koncepce feseni RP ani konkrétni opatfeni pro naplfiovani stanovené koncepce RP, zejm.
stanoveni funkcnich a prostorovych regulativd v Uzemi nevytvareji podminky pro uskuteénéni zamér(
ani ¢innosti, jez by svou realizaci ¢i provozem mély zédsadni negativni dopad na své okoli.

RP usiluje o zachovani, popf. zkvalitfiovani obytnych standardd nasledovné:

— stanovenad parcelace je feSena tak, aby umoZfiovala hospodarné a kvalitni vyuzZiti zastavitelnych
ploch pro rozvoj bydlen;

— navrZeny systém verejnych prostranstvi, jeZ je totoZny s ucelovymi komunikace (zdéna 30),
navazuje na stavajici sit ulic a vytvari tak spojity kontinudlni systém majici zadsadni dopad na
obsluznost a prostupnost Uzem;
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za Ucelem ochrany verejnych prostranstvi je odstavovani motorovych vozidel rezident(l feseno
vyhradné na vlastnim pozemku;

— ve vazbé na navrhovany i stavajici systém verejnych prostranstvi je rozvijeno zastoupeni vefejné
zelené, jez ma mimo ekologickych a vizudInich aspektl pfinos i v oblasti obyvatelnosti vefejnych
prostranstvi s primeétem na socialni prostredi tzem;

— rozvoj vefejné zelené a zastoupeni nezpevnénych ploch schopnych zasakovat vodu pfiznivé
prispéje ke zlepseni vodniho rezimu Uzemi,

— dojde k Upravé (revitalizaci) uli¢nich profilQ ul. Na Pokraji a Navrsni, coz prispéje ke zvyseni obytné
kvality prostfedi i ke zkvalitnéni dopravniho systému obce;

— vyskovou regulaci zabranuje samovolnému vzniku vySkovych dominant viditelnych z okoli
lokality;

— stanovenim zastavitelnych ploch dil¢ich pozemkd garantuje podminky pro kvalitni podminky
vystavby rodinnych dom, zejm. vzdjemné odstupy staveb;

— vSechny stavby pro bydleni budou napojeny na verejnou vodovodni, kanalizacni (splaskovou), a
elektrorozvodnou sit;

— umoznénim zfizeni retencnich a akumulaénich nadrzich pfispiva ke zlepseni vyuziti desStovych vod
v ramci dil¢ich pozemkd vzniklych zejm. na zpevnénych plochach a pojizdnych plochach;

— umoznuje vyuziti alternativnich zdrojl energie — fotovoltaické panely, tepelnd Cerpadla aj.;

— pro nakladani s odpadem jsou stanovena dvé dil¢i mista v navrhovanych ulicich (tfidény odpad)
a jedno centraini misto pro shromazdovani odpadu v ul. Na Pokraji;

— pro nakladani s biologicky rozloZitelnym odpadem jsou v rdmci ploch pro bydleni umoZnény
zafizeni pro kompostovani odpadu vzniklém vyhradné na pfedmétné parcele.

G. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI A PRO POZARNI
OCHRANU

Pozadavky na ochranu verejného zdravi a pozarni ochrany jsou plné respektovany a prejimany
z platného UP Kamenice.

Navrh RP nevytvafi prfedpoklady pro naruseni stavajici situace tykajici se vefejného zdravi a
pozarni ochrany. Realizace zamér( s rizikem negativniho dopadu na obytné prostfedi musi byt
projednany s DOSS.

U vSech navrienych staveb pro bydleni je zajisténa jejich dostupnost v prfipadé zdsahu 1ZS —
prijezdna Sirka ulic splfiuje minimalni Sitky pro prijezd hasi¢ského vozu. V pfipadé pozaru budu k haseni
vyuZity voda z navrzenych vodovodnich fad@ dle CSN 73 0873.

Bezpecnost je v oblasti zvysena navrZzenim zpomalovacich prah( a doplnénim chodniku v ul. Na

pokraji. Plochy dopravni infrastruktury, v¢. doplfikovych staveb a opatfeni jsou navrzeny dle platné
legislativy.

Navazujici rezidencéni plochy nejsou zdrojem rusivych vlivQ, jez by snizovaly hodnotu obytného
prostfedi Uzemi, zejm. hluk, prach, vibrace aj.
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H.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATREN/ K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A VYMEZEN[ POZEMKU PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT,
V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO UZEMNI ROZHODNUTI, TEZ
S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI A PARCELNICH CISEL
POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

Regulacni plan navrhuje ndasledujici vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni vyvlastnéni,
jeZ jsou vyznaceny v grafické ¢asti RP:

oznaceni
VPS

dotcené

vwméra v m?
pozemky

popis

VPS 01

328/18,

328/250,
dopravni infrastruktura — zéna 30, v¢. doplrikovych 328/164,
opatreni (verejna zelen, plochy pro tfidény odpad) 328/165,
328/236,
328/137

6892

VPS 02

technicka infrastruktura - trafostanice 328/165 58

pozn.: dotéené pozemky se nachdzeji na k.u. Stifin

VSechny pozemky oznacené jako VPS 01 a VPS 02 budou pfevedeny na obec Kamenice jako
nového majitele.

VYMEZENI VEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREINYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPN[ PRAVO,
S UVEDENIM V Cl PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UzEMI A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Regulacni plan nevymezuje 7adné stavby ani opatfeni, pro kterd by se dalo uplatnit pfedkupni

pravo.

J. VWWCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACN[ PLAN

NAHRAZUJE

Regulaéni plan nahrazuje tato Uzemni rozhodnuti:

— Uzemnirozhodnuti na umisténi vefejnych komunikaci a vefejnych prostranstvi, v¢. vefejné zelené
a na umisténi paternich vedeni technické infrastruktury bez jednotlivych pfipojek;
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— Uzemni rozhodnuti samostatnych ¢asti dopravni a technické infrastruktury: komunikace,
likvidace srazkovych vod, kanalizace splaskova, vodovod, plynovod, vefejné osvétleni, elektro —
silnoproud, prelozka VN, elektronické komunikace.

K. PODMINKY PRO NAPOJENI STAVEB NA VEREJNOU DOPRAVNI A
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Napojeni rodinnych domd na verejnou sit dopravni a technické infrastruktury bude provedeno
v ramci stavajicich — ul. Na Spojce, Navrini a Na Pokraji, popf. nové navrhovanych — ul. A a B, verejnych
prostranstvi dle ¢asti ,Dopravni a technickd infrastruktura” této dokumentace a obecné platnych
podminek vychdzejici s platné legislativy.

Na systém mistnich komunikaci jsou pozemky napojeny pomoci zdvazné stanoveného pasma

vjezdu. Ten je v sifce max. 4,5 m majoritné umistén do os pozemkd navazujicich na verejna prostranstvi.

Stavby RD musi byt napojeny na paterni ¢asti systému technické infrastruktury vedenych
v pfilehlych vefejnych prostranstvich. Podminky pro vyvedeni a konkrétni feseni pfipojek se fidi
poZadavky spravce sité.

Napojeni RD bude vZdy vedeno pres elektrorozvodnou a méfici skrin, jez bude ve vétsiné pripadd
sdilena pro dva sousedici pozemky. Skfit bude umisténa podilné s uli¢ni ¢arou.

Napojeni na verejny vodovodni a kanalizacni systém je bezpodminecné vyZzadovano.

Redeni vefejného osvétleni bude Fedeno tak, aby byl minimalizovdn jeho dopad na 3itku
vefejného prostoru a vizualni projev v ném.

Uzemf bude v rdmci protipoZarni bezpe&nosti pFipojeno na centralni zdroj pitné vody novym
vodovodnim fadem PE 100 s nadzemnimi hydranty po 200 m. VSechna vefejna prostranstvi (i ulice) jsou
prijezdné pro pozarni techniku véetné vjezdd na pozemky RD.

L. PODMINKY PRO ZMENY VLIVU UZIVANI STAVEB A ZMENY VYUZITI
UzZEMI

Podminky pro zménu vlivu uzivani staveb a zmény vyuziti Uzemi se stanovuji obdobné jako pro
nové vyuziti Uzemi a nové stavby. Konkrétni podminky vyplyvaji s kap. ,Podminky pro vymezeni a vyuZiti
pozemk(”“, ,Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemk( verejné infrastruktury” a ,Podminky pro
umisténi a prostorové usporadani staveb na parcelach pro rodinné domy”.

M. PODMINKY PRO VYMEZENA OCHRANNA PASMA

Podminky pro vymezena ochrannd pdsma, jeZ jsou stanovena zejm. ve vazbé na vedeni, zafizeni
a stavby dopravni a technické infrastruktury, vyplyvaji z platné pravni predpist, popf. ¢asti Il. ,Dopravni
a technicka infrastruktura® této dokumentace.

Podminky pro umisténi nové trafostanice a prelozky VN jsou téz urceny v casti Il.
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N. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V rdmci feSeného Uzemi ani jeho bezprostiedni blizkosti nejsou vymezeny skladebné prvky
Uzemniho systému ekologické stability Zzadné urovné.

O. STANOVEN{ PORADI ZMEN (ETAPIZACE)

Regulacni plan stanovuje podminku, Ze pred zahajenim vystavby rodinnych domU budou plochy
verejné infrastruktury — plochy silnicni dopravy-zéna 30, plochy technické infrastruktury, vc.
inZenyrskych siti a souvisejicich staveb a zafizeni hotovy a zkolaudovany.

Blizsi etapizace vystavby RD neni stanovena.

Pfed kolaudaci RD, nebo jeho uvedenim do provozu, musi byt plochy verejné zelené v ndvaznosti
na oploceni pozemku domu a vystavbu RD vysazeny v rozsahu kolaudované ¢asti Uzemi nebo objektu.

P. UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Komplexniho feSeni RP obsahuje 22 Cislovanych stran, 2 titulni listy a 2 pfilohy.

Grafickd ¢ast Komplexniho feseni RP je vyhotovena pro fesené Uzemi na podkladu platné

katastralni mapy v méfitku 1 : 500 a obsahuje:

— A.2.1. Stdvajici stav Uzemi;

— A.2.2. Hlavni vykres;

— A.2.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci;

— A.2.4. Zakres do platné katastralni mapy;

— A.2.5. Podklad pro parcelaci;

— A.2.6. Majetkopravni vztahy — stav.
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PRILOHA C. 1: Seznam nové navrhovanych ploch

plocha
oznaceni plochy (m?) funkéni vyuZiti pozn. (stavba)
001 158 vefejna zelen -
002 31 pési a pobytové odstavnd plocha RD
003 160 bydleni rodinny ddm
004 823 soukroma zelen -
005 43 pési a pobytové odstavnd plocha RD
006 143 bydleni rodinny ddm
007 843 soukroma zelen -
008 55 vefejna zelen -
009 78 vefejna zelen -
010 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
011 147 bydleni rodinny ddm
012 815 soukroma zelen -
013 31 verejna zelen -
014 22 silni¢ni doprava navstévnické parkovani
015 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
016 147 bydleni rodinny ddm
017 833 soukroma zelen -
018 30 verejna zelen -
019 625 silni¢ni doprava obsluzna komunikace - zéna 30
020 22 silni¢ni doprava navstévnické parkovani
021 38 vefejna zelen -
022 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
023 147 bydleni rodinny ddm
024 811 soukroma zelen -
025 53 verejna zelen -
026 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
027 147 bydleni rodinny ddm
028 813 soukroma zelen -
029 58 verejna zelen -
030 53 verejna zelen -
031 55 pési a pobytové odstavna plocha RD
032 150 bydleni rodinny ddm
033 796 soukroma zelen -
034 49 verejna zelen -
035 45 pési a pobytové sbérné misto
036 132 pési a pobytové chodnik
037 228 verejna zelen -
038 53 bydleni rodinny ddm
039 145 pési a pobytové odstavna plocha RD
040 805 soukroma zelen -
041 58 vefejna zelen -
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042 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
043 147 bydleni rodinny ddm

044 817 soukroma zelen -

045 59 vefejna zelen -

046 22 silni¢ni doprava navstévnické parkovani
047 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
048 147 bydleni rodinny ddm

049 841 soukroma zelen -

050 41 vefejna zelen -

051 22 silni¢ni doprava navstévnické parkovani
052 42 pési a pobytové odstavnd plocha RD
053 147 bydleni rodinny ddm

054 817 soukroma zelen -

055 25 vefejna zelen -

056 15 pési a pobytové sbérné misto

057 20 vefejna zelen -

058 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
059 147 bydleni rodinny ddm

060 843 soukroma zelen -

061 38 verejna zelen -

062 22 silni¢ni doprava navstévnické parkovani
063 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
064 147 bydleni rodinny ddm

065 822 soukroma zelen -

066 38 verejna zelen -

067 22 silni¢ni doprava navstévnické parkovani
068 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
069 147 bydleni rodinny dim

070 953 soukroma zelen -

071 965 soukroma zelen -

072 183 bydleni rodinny dim

073 43 pési a pobytové odstavna plocha RD
074 102 verejna zelen -

075 438 verejna zelen -

076 388 vefejna zelen -

077 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
078 145 bydleni rodinny ddm

079 840 soukroma zelen -

080 32 verejna zelen -

081 56 pési a pobytové odstavna plocha RD
082 147 bydleni rodinny ddm

083 801 soukroma zelen -

084 29 vefejna zelen -

085 48 pési a pobytové odstavna plocha RD
086 147 bydleni rodinny dim
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087 810 soukroma zelen -

088 42 pési a pobytové odstavnd plocha RD
089 152 bydleni rodinny ddm

090 808 soukroma zelen -

091 22 vefejna zelen -

092 63 pési a pobytové odstavna plocha RD
093 147 bydleni rodinny ddm

094 797 soukroma zelen -

095 7 technicka infrastruktura trafostanice

096 51 technickd infrastruktura -

097 1000 silniéni doprava obsluzna komunikace - zéna 30
098 27 vefejna zelen -

099 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
100 140 bydleni rodinny ddm

101 823 soukroma zelen -

102 52 pési a pobytové odstavnd plocha RD
103 147 bydleni rodinny ddm

104 810 soukroma zelen -

105 22 vefejna zelen -

106 56 pési a pobytové odstavna plocha RD
107 147 bydleni rodinny ddm

108 798 soukroma zelen -

109 28 vefejna zelen -

110 60 pési a pobytové odstavnd plocha RD
111 147 bydleni rodinny ddm

112 794 soukroma zelen -

113 125 pési a pobytové chodnik

114 301 verejna zelen -

115 49 pési a pobytové odstavna plocha RD
116 141 bydleni rodinny ddm

117 882 soukroma zelen -

118 67 verejna zelen -

119 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
120 142 bydleni rodinny ddm

121 815 soukroma zelen -

122 41 verejna zelen -

123 22 silni¢ni doprava

124 56 pési a pobytové odstavna plocha RD
125 147 bydleni rodinny ddm

126 815 soukroma zelen -

127 48 verejna zelen -

128 28 silni¢ni doprava navstévnické parkovani
129 43 pési a pobytové odstavna plocha RD
130 146 bydleni rodinny ddm

131 835 soukroma zelen -
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132 57 vefejna zelen -

133 42 pési a pobytové odstavnd plocha RD
134 145 bydleni rodinny ddm

135 820 soukroma zelen -

136 34 vefejna zelen -

137 15 pési a pobytové sbérné misto

138 17 vefejna zelen -

139 46 pési a pobytové odstavna plocha RD
140 147 bydleni rodinny ddm

141 808 soukroma zelen -

142 29 vefejna zelen -

143 22 silniéni doprava navstévnické parkovani
144 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
145 147 bydleni rodinny ddm

146 841 soukroma zelen -

147 46 vefejna zelen -

148 22 silni¢ni doprava navstévnické parkovani
149 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
150 147 bydleni rodinny ddm

151 824 soukroma zelen -

152 68 vefejna zelen -

153 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
154 147 bydleni rodinny ddm

155 857 soukroma zelen -

156 189 verejna zelen -

157 809 soukroma zelen -

158 147 bydleni rodinny ddm

159 46 pési a pobytové odstavna plocha RD
160 27 verejna zelen -

161 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
162 147 bydleni rodinny dim

163 819 soukroma zelen -

164 30 vefejna zelen -

165 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
166 147 bydleni rodinny dim

167 815 soukroma zelen -

168 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
169 147 bydleni rodinny dim

170 827 soukroma zelen -

171 32 vefejna zelen -

172 42 pési a pobytové odstavna plocha RD
173 147 bydleni rodinny ddm

174 814 soukroma zelen -

175 1152 silni¢ni doprava obsluzna komunikace - zéna 30
176 31 vefejna zelen -
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177 42 pési a pobytové odstavna plocha RD

178 147 bydleni rodinny ddm

179 815 soukroma zelen -

180 45 pési a pobytové odstavnd plocha RD

181 147 bydleni rodinny ddm

182 815 soukroma zelen -

183 29 vefejna zelen -

184 42 pési a pobytové odstavna plocha RD

185 147 bydleni rodinny ddm

186 862 soukroma zelen -

187 22 vefejna zelen -

188 46 pési a pobytové odstavnd plocha RD

189 147 bydleni rodinny ddm

190 872 soukroma zelen -

191 19 verejna zelen -

192 42 pési a pobytové odstavna plocha RD

193 152 bydleni rodinny ddm

194 1103 soukroma zelen -

195 195 vefejna zelen -

196 90 pési a pobytové chodnik

Celkova bilance vyuziti Gzemi
vymeéra
vyuziti
m? %

zastavéna ¢ast 6262 12,2
obsluzné komunikace —Zéna 30 2777 5,4
navstévnické parkovani 204 0,4
odstavné plochy u RD 2033 4,0
vefejné zpevnéné plochy 422 0,8
technicka infrastruktura 58 0,1
vefejna zelen 3480 6,8
soukroma zelen 3926 70,2
celkem 50838 100

Komplexni reseni | Pfiloha ¢. 1: Seznam nové navrhovanych ploch
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PRILOHA C. 2: VyuZiti Gzemi s ohledem na majetkopravni vztahy

tavitelnd
Al 2as gd;te nd pojizdné plochy | pochozi plochy | verejnd zeleri | soukroma zeleri
parcela
plocha
m2 % m2 % m2 % m2 % mZ %

328/18 |4555 1648,4 36,2 |1236,1 52 1885 4,1 1136,8 3,0 23452 |51,5

328/137| 1084 388,8 359 |0 0,0 |47 4,310 0,0 |648,2 59,8

328/164 | 4141 1585,9 38,3 |196,2 4,7 |172,9 4,2 1108,2 2,6 |2077,8 |50,2

328/165(22879 |7993,3 |34,9 |1017,8 |4,4 [907,8 4,0 11259,3 |55 |11701 |511

328/233| 1525 0 0,0 |675,8 44,3 197,1 6,4 1487,4 32,0 |264,7 17,4

328/235|11739 |3717,7 |31,7 |848,5 7,2 |427,4 3,6 11212,4 |10,3 | 5533 47,1

328/236| 4037 1489,1 |36,9 |144,3 3,6 |137,4 3,4 1122,2 3,0 2144 53,1

328/250|878 318,1 36,2 | 64,1 7,3 |11 1,3 127,6 3,1 |457,2 52,1

CELKEM | 50838 |17141 (33,7 |3182,8 |6,3 |1989,1 3,9 |33539 [6,6 |25171 [49,5

Komplexni reseni | Priloha €. 2: Vyuziti Gzemi s ohledem na majetkopravni vztahy




