Planovaci smlouva k povoleni zameéru
déleni pozemku a vystavbé infrastruktury

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zdméru déleni pozemk( a vystavbé infrastruktury (déle jen
~Smlouva”) uzaviraji podle 8 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsSich
predpist (dale jen ,Stavebni zakon"), nasledujici smluvni strany:

Obec Kamenice,
se sidlem Ringhofferovo ndm. 434 251 68 Kamenice, ICO: ICO: 00240273,
zastoupena panem Ing. Pavlem Cermé&kem, starostou

(dale jen ,,Obec”)
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SAFICHEM INVEST a.s., se sidlem Videfniska 104, 252 50 Vestec, ICO: 041 72 043, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném u Meéstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 20728, zastoupena Ing. Tomasem

Plachym, MBA, pfedsedou spravni rady
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(dale spolecne Jen ,,Investorl”)

(Obec a Investofi dale spolecné také jen ,Smluvni strany”).



Preambule

A

Obec je v ramci své Cinnosti povinna pecovat o udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny
zajem. DUsledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Obce, které vyvolava pozadavky
na zajisténi odpovidajicich kapacit obfanského vybaveni, vefejnych sluzeb a verejné
infrastruktury, které budou slouZit zejména stavajicim i novym obyvatelm Obce. Ke splnéni
téchto cill je Obec vybavena zakonnymi ndstroji pro pofizovani UGzemné planovacich
dokumentaci, ve kterych definuje vzajemnou potfebu a moznosti i v zastavitelné casti Obce.

Zastupitelstvo Obce pfijalo dne 18. 8. 2021 usnesenim €. 7/27/2Z0K/2021 s ucinnosti od 15. 2. 2022
zménu &.5 Uzemniho planu Obce, kterym umoznilo a definovalo budouci dal3i rozvoj plochy K8.

Investori jako vlastnici pozemkd v lokalité K8 zamysli na Gzemi Obce realizovat Investi¢ni zamér
spocivajici v déleni jejich pozemkl a vystavbé infrastruktury, jak je v podrobnostech uvedeno
v dalSich ustanovenich této Smlouvy.

Obec a Investofi se jiz v roce 2021 dohodli na spolecném zaméru vystavby souboru rodinnych
dom a souvisejici nové dopravni a technické infrastrukture na pozemcich Investord.

Smluvni strany jsou si od zahajeni spolecnych jednani v roce 2021 védomy toho, Ze realizace
Investi¢niho zaméru, ktery je pfedmétem Regulalniho planu K8 a této Smlouvy, a realizace
Nasledné vystavby dle schvaleného Regula¢niho planu K8, pro které budou Investi¢nim zamérem
vytvoreny predpoklady, vyvola v dotteném Uzemi zvySené naroky na verejnou infrastrukturu,
obcanské vybaveni a vefejné sluzby, které bude nezbytné uspokojit.

Investofi vnimaji od pocatku zdméru v roce 2021 svou odpovédnost za budouci podobu Gzemi K8
a okoli, a proto si smluvné zajistili projektanta s odpovidajici kvalifikaci, ktery od roku 2022 splnil
5 pokynU porizovatele Regulacniho planu K8 a navrh budouciho funkéniho usporadani K8.

Smluvni strany proto od roku 2021 jednaly a Investofi odsouhlasili navrhy smluv souvisejicich
s Regulacnim planem K8, které byly zpracované vzdy po vefejném projednani navrhu Regulacniho
planu K8 a pripravené k predlozeni do zastupitelstva Obce, spolu s navrhem na vydani
Regula¢niho planu K8 az se postupné dohodly na uzavieni této Smlouvy, jejimz obsahem jsou
vzajemné zavazky Obce a Investor(l v ramci spoluprace na zajisténi udrzitelného rozvoje Obce
a ochrany verejného zajmu pfi realizaci Investi¢niho zaméru Investorda.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pInénfi Investort dle této Smlouvy je dobrovolnym pinénim Investor(
na zakladé svobodné uzavfené dohody Smluvnich stran, ktera je prospésna pro vsechny Smluvni
strany, jakoz i ve verejném zajmu, a to zejména v Uzemi dotCeném Investicnim zameérem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Obec uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi pInéni svych zavazku z této Smlouvy nebude
zasahovat do rozhodovani jednotlivych odbor( obecniho Gradu Obce pfi vykonu statni spravy
v prenesené pUsobnosti, resp. Zze Obec bude jednat vyhradné jen v rdmci své samostatné
pUsobnosti v mezich platnych pravnich predpisli a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzavfena se zohlednénim pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s
investory Obce Kamenice (jak je tento dokument podrobnéji definovan nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavreni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z dlvodU blize
vymezenych v této Smlouveé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.



Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(vCetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Infrastruktura zameé&ru znamena verejnou infrastrukturu popsanou v cl. 1Il.1 ii) této Smlouvy a
Regulacnim planu K8. Zavazné podminky pro realizaci Infrastruktury zdméru jsou uvedeny v ¢l.
VIII. této Smlouvy.

Investi€nim zamérem se rozumi zdmér déleni a scelovani pozemk dle ¢l. 111.1 i) této Smlouvy a
zamér vybudovani Infrastruktury zaméru dle €l. I11.1 ii) této Smlouvy.

Investi€nim pFispévkem se rozumi Penézni i Nepenézni plnéni Investord, jak jsou definovana
v dalSich bodech této Smlouvy, uskutecnéné za tcelem pokryti ¢asti ndkladd Obce na rozvoj Uzemi
spocivajici zejména ve vystavbé a udrzbé nové Verejné infrastruktury (vyjma infrastruktury, ktera
je soucasti Investi¢niho zaméru) a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych Investi¢nim zamérem.
Investi¢ni prispévek nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Upravy infrastruktury, ktera je
soucasti Investi¢niho zaméru, ani jiné Nezbytné infrastruktury, tedy zejména infrastruktury
vymezené Regulacnim planem K8 na nove vznikajicich pozemcich p.¢. 44 a 45 pro vedeni novych
ulic a umisténi trafostanice.

Naslednou vystavbou se rozumi vystavba rodinnych domd ve smyslu § 13 pism. c) Stavebniho
zadkona v Uzemi dotleném realizaci Investicniho zaméru, ktera bude podle pFedpokladu
Smluvnich stran zapocata po dokonceni Investicniho zaméru a bude v souladu s Regulacnim
planem K8.

NepenéZnim plnénim Investicniho pfispévku se rozumi vécné, nepenézni plnéni Investi¢niho
prispévku Investory tak, jak je specifikovano touto Smlouvou. Nepenéznim plnénim neni zavazek
Investor( podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stavajici Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zamér.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investicni zamér se rozumi veSkera vefejna dopravni a
technicka infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného
Investi¢niho zaméru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investicni zamér ve
smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho zakona realizovat, a tudiz ani povolit.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zakona, rozumi stavby, zafizeni a
pozemky slouzici k zajiSténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socialni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obcanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsSich
predpis(.

PenéZnim pInénim Investi¢niho prispévku se rozumi financni pInéni Investord hrazené na Ucet
Obce uvedeny v této Smlouvé, za Ucelem pokryti ¢asti ndkladd Obce na rozvoj Uzemi vyvolanych
Investi¢nim zameérem. Penézni pInéni Investi¢niho pFispévku neni mistnim poplatkem ve smyslu
zakona €. 565/1990 Sh., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisU.

Povoleni zameéru V pripadé, kdy tato Smlouva odkazuje na ,povoleni zaméru“, zahrnuje tento
pojem, kterym se rozumi povoleni zaméru dle 8 197 a nasl. Stavebniho zakona, také instituty a
spravni akty se stejnym ucinkem ve smyslu Stavebniho zakona.

Pozemky se rozumi niZze uvedené pozemky, na kterych ma byt realizovan Investi¢ni zamér, v
katastralnim Uzemi Stifin, obec Kamenice, zapsané na nize uvedenych listech vlastnictvi (LV),
vedenych Katastralnim Ufadem pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha - vychod:
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- pozemek parc. €. 328/235
- pozemek parc. ¢. 328/250
- pozemek parc. €. 328/18

- pozemek parc. €. 328/137
- pozemek parc. €. 328/164
- pozemek parc. €. 328/236
- pozemek parc. €. 328/165
- pozemek parc. €. 328/233

Regulacnim planem K8 se rozumi navrh regulacniho planu pro lokalitu K8 RD Kamenice ve znéni,
které tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy

Spravnim Ffadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Stavebnim zakonem se rozumi zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé&jSich
predpisu.

Uzemnim planem Obce se rozumi Uzemni plan obce Kamenice ve znéni zmény €. 5 schvalené
zastupitelstvem Obce dne 18. 8. 2021 usnesenim &. 7/27/Z0K/2021 s G€innosti od 15. 2. 2022.

Verejnou infrastrukturou se dle 8 10 odst. 1 Stavebniho zakona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, v€etné zelené infrastruktury, obZanské vybaveni a vefejné prostranstvi.

Verejnymi sluZbami se dle 8 2 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich predpisl, rozumi sluzby, které Obec poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého
Uzemi a o potieby svych obcanl a pfi ochrané verejného zajmu tj. napr. skolstvi, zdravotnictvi,
socialni sluzby, kultura, doprava, vefejny prostor a;.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi dokument ,Zasady pro spolupraci s investory
na rozvoji verejné infrastruktury Obce Kamenice” (dale jen ,Zasady") pfijaty usnesenim
zastupitelstva Obce €. 3/11/Z0K/2024 ze dne 24. 4. 2024.

Uvodni ustanoveni

PFfedmétem této Smiouvy je v souladu s 8 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemna povinnost
Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi uskutecnéni vtéto Smlouvé specifikovaného
Investi¢niho zdméru a postupovat pfi jeho uskutecnovani ujednanym zplsobem, kdy povinnosti
Smluvnich stran spocivaji zejména v:

i) zavazku Obce dle §8 131 odst. 1 pism. b) Stavebniho zdkona €init kroky k vydani
Regulacniho planu K8,

ii) zavazku Obce dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona poskytnout Investordm nezbytnou
soucinnost k uskutecnéni Investi¢niho zaméru tak, jak je tento zamér specifikovan v cl. 1111
této Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatiovat ve spravnich nebo soudnich
fizenich tykajici se povoleni nize specifikovaného Investicniho zdméru Investord navrhy,
vyjadreni a opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy, a

iii) zavazku Investor( dle § 131 odst. 3 Stavebniho zdkona poskytnout Obci niZe specifikované
PenéZni plnéni a NepenéZni pIlnéni (dale jen ,Investi€ni pFispévek”), a
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iv) zavazku Investord na vlastni ndklady vybudovat ¢i upravit infrastrukturu, ktera je soucasti
Investicniho zdméru a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi Obce,

to vSe za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Obec pred uzavienim této Smlouvy v ramci procesu podle Zasad posoudila Investi¢ni zamér
specifikovany v €l. lll.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavieni této Smlouvy naplfiuje podminky
dle § 131 Stavebniho zédkona jakoZz i 8 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoZ uzav¥eni této Smlouvy
je vsouladu s vefejnym zajmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho,
Ze byla sjednana vramci pfedvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemz
uzavreni této Smlouvy dale naplfuje vefejny zajem zejména v tom, Ze:

i) spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran pfi realizaci
Investicniho zdméru za Ucelem vytvoreni vhodnych predpokladli pro stavebni rozvoj na
Pozemcich, které jsou od roku 2000 zastavitelnou soucasti obce a stanoveni spravedlivé a
odldvodnéné spolulcasti Investord na predpokladanych zvySenych nakladech Obce na
Verfejnou infrastrukturu a Verejné sluzby souvisejici s Investicnim zamérem a budoucimi
stavebnimi zdméry. Spoluprace dale povede k zajisténi udrzitelného rozvoje a ochrany zajm(
obyvatel Obce a je zaloZena na predpokladu souladu Investi¢niho zaméru s Uzemnim planem
Obce. Touto Smlouvou dohodnuté koordinace Smluvnich stran a spolutcast Investor na
Uuzemnim rozvoji Obce tak vede k naplfiovani poslani Obce vSestranné pecovat o rozvoj svého

Uzemi a o potfeby svych obcanl a snaze Obce o co nejvyssi kvalitu vystavéného prostredi a
0 vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi Obce,

ii) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Obce vsouladu se strategickymi
dokumenty Obce.

Investicni zamér
InvestoFi hodlaji na zemi Obce, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zamér spocivajici v:

i) déleni a scelovani Pozemk{ v souladu s navrzenym Regula¢nim planem K8, zejména jeho
vykresem A.2.5. - Podklad pro parcelaci;

ii) vystavbé vodarenské infrastruktury, pozemnich komunikaci a vefejného osvétleni
v nasledujicim rozsahu:

a) prodlouzeni vodovodniho a kanaliza¢niho Fadu;
b) prodlouzeni deStové kanalizace;
C) nové a upravované pozemni komunikace;
d) nove verejné osvétleni;
iii) vystavbé vedeni VN, NN, sdélovaci vedeni, plynovodni fad.

Znazornéni vztahl na izemi Obce spolu se znazornénim polohy a specifikace dalSich parametra
vySe uvedené infrastruktury a znazornénim jejiho napojeni na stavajici infrastrukturu je uvedeno
v Casti projektové dokumentace - soutisku komplexniho FeSeni s dopravni a technickou
infrastrukturou, ktera je soucasti Regulacniho planu K8.

Investori se zavazuji v pfipadé, Ze se rozhodnou uskutecnit svdj Investi¢ni zamér (nebot z této
Smlouvy jim neplyne povinnost svij Investi¢ni zamér realizovat), ve vSech fazich jeho pfipravy a
realizace postupovat v souladu se specifikaci Investi¢niho zaméru dle £l. I11.1. této Smlouvy.
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IV.

V.1

V.2

Smluvni strany spolecné deklaruji, Ze v pfipadé potfeby zmény definice Investicniho zaméru
oproti ¢l. 1111 této Smlouvy v budoucnu budou vzdy jednat v dobré vife a s vzajemnym respektem
k legitimnim zajmdm Smluvnich stran. Investofi jsou opravnéni obratit se s pisemnou
oddvodnénou zadosti na Obec o uzavieni dodatku k této Smlouvé pro zménu Investi¢niho zaméru
oproti jeho vymezeni dle ¢l. IIl.1. této Smlouvy. Investofi jsou povinni na zakladé zadosti Obce
predlozZit jakékoliv doplfiujici podklady, které budou k posouzeni Zadosti Investor( potfeba. Obec
se zavazuje zadost InvestorlU projednat a informovat je o vysledku tohoto projednani do
devadesati (90) dnu od pfijeti Zadosti nebo posledniho z vyzadanych doplriujicich podkladd Obci,
podle toho, kterd ze skute¢nosti nastane pozdéji. Bude-li Obec s Zadosti Investor(l souhlasit,
Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Obec deklaruje svou pfipravenost
neodmitnout uzavireni dodatku bez rozumného ddvodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni porusenim povinnosti Investor( dle ¢l. I11.2 této Smlouvy, ve
vSech fazich pfipravy a realizace dodrzet specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l. 11l.1 této Smlouvy,
pokud zmény specifikace Investicniho zaméru jsou takového charakteru, kdy Investi¢ni zamér
bude zménén ve zjevné nepodstatném ohledu oproti jeho specifikaci dle &l. l1l.1 této Smlouvy a
zaroven z dvodu, Ze bylo nutné respektovat rozhodnuti, a/nebo jiny akt orgdnu verejné spravy,
a/nebo pozadavky nezavislé na vili Investor(, které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho
zakona a neexistovalo jiné rozumné FeSeni tohoto pozadavku. V takovém pripadé Investori Obec
bez zbytec¢ného odkladu informuji o potfebé provést nepodstatnou zménu Investi¢niho zaméru
a vyzadaji si od Obce pisemny souhlas s touto zménou.

Zavazky Obce

Obec se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zakona zavazuje po dobu trvani této Smlouvy €init kroky
k vydani Regulacniho planu K8. Pokud si Smluvni strany nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Obec
povinna poskytnout soucinnost bez zbytecného odkladu ode dne doruleni pisemné vyzvy
Investorl k poskytnuti konkrétni soucinnosti vedouci k vydani Regula¢niho planu K8. Pro
vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Ze Obec neni v ramci
nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni spravy.

Smluvni strany dale konstatuji, Ze s ohledem na princip volného mandatu jednotlivych zastupiteld
a povahu rozhodovani zastupitelstva Obce nemutZe Obec Investorim garantovat, Ze bude
Regulacni plan K8 v konkrétni podobé skutecné vydan. Zavazkem Cinit kroky k vydani
Regulacniho planu K8 tedy neni jakkoliv dotéeno svobodné rozhodovani zastupitelstva Obce o
navrhovaném Regulacnim planu K8, zejména tim neni dotCena jeho povinnost pfed vydanim
Zmény UP ve smyslu § 104 odst. 1 a § 111 Stavebniho zékona ovéFit, Ze Regula¢ni plan K8 neni v
rozporu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, se
Stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy.

Obec se dale dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona zavazuje:

i)  po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorim nezbytnou soucinnost v ramci své
samostatné plisobnosti pro uskutecnéni Investicniho zaméru. Pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to mozné, je Obec povinna poskytnout soucinnost do tficeti (30)
pracovnich dnl ode dne doruceni pisemné vyzvy Investorl k poskytnuti konkrétni
soucinnosti. Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuiji, ze
Obec neni v ramci nezbytné soucinnosti opravnéna zasahovat do vykonu statni spravy.

ii) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich Fizenich tykajicich
se povoleni Investicniho zdméru uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostredky,
které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Obec je
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opravnéna v jednotlivych Fizenich uplatiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky

v pfipadé:

a) Ze se projednavany zamér v pfedmétnych fizenich bude odliSovat oproti Investi¢nimu
zdméru tak, jak je tento specifikovan v ¢l. 1Il.1 této Smlouvy, ledaZe pljde o zjevné
nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle ¢l. I11.4 této Smlouvy;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutec¢nosti, které se mohou podstatné dotykat zajm0
hajenych Obci nebo vefejného zajmu a které nebyly ke dni uzavieni této Smlouvy Obci
znamy, a to zejména, nikoliv vSak vylu¢né, skuteCnosti vyplyvajici ze zavaznych
stanovisek dot¢enych organd ¢i predloZenych znaleckych posudkd;

c¢) kdy je Obec ziroven opravnéna odmitnout poskytnout Investorlm nezbytnou
soucinnost dle €l. IV.5 této Smlouvy;

zavazek Obce neuplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostfedky podle tohoto bodu
Smlouvy se tyka vyhradné spravnich nebo soudnich fizenich zahajenych na zadost €i z jiného
Ukonu Investor( ve véci Investicniho zaméru.

Smluvni strany se dohodly, Ze Obec ve smyslu 8 131 odst. 1 pism. ¢) Stavebniho zakona po dobu
5 let od nabyti UCinnosti Regulacniho planu K8 (dojde-li k jeho vydani), nevyda nebo nezméni
Uuzemné planovaci dokumentaci nebo neucini jiny tkon, ktery by ztiZil nebo vyloucil uskute¢néni
Investicniho zdméru a/nebo Nasledné vystavby. Pro vylouCeni pochybnosti se uvadi, ze za
poruseni zavazku v predchozi vété mlze byt povazovan jen takovy Ukon Obce ucinény ve
stanovené |h(té, ktery podstatné ztizil nebo zcela vyloucil uskute¢néni Investicniho zaméru
a/nebo Nasledné vystavby, nikoli vSak kazda zména Uzemné planovaci dokumentace dotykajici se
pfimo nebo nepfimo Investi¢niho zameéru a/nebo Nasledné vystavby.

Obec se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zakona zavazuje:
i) Ze od Investor(l prevezme Infrastrukturu zaméru a Nepenézni pInéni do svého vlastnictvi,

ii)  pro pfipad, ze néktera ze staveb infrastruktury budovana v ramci Investi¢niho zaméru nebo
Nepenézniho pInéni, bude umisténa z<¢asti na pozemku ve vlastnictvi Obce, poskytne Obec
nezbytnou soucinnost pro zfizeni vécného bfemene (sluzebnosti) umoznujictho umisténi,
provozovani a udrzbu této stavby na pozemku ve vlastnictvi Obce,

to vSe za podminek dale uvedenych v této Smlouve.

Obec je opravnéna odmitnout poskytovani nezbytné soucinnosti a pInéni zavazkd dle ¢l. IV.1 az
IV.3 této Smlouvy v pfipadé, Ze:

i)  Investori budou v prodleni se splnénim svych zavazk( vici Obci dle této Smlouvy,

i) Investofi porusi svlj zavazek dle ¢l. 111.2 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. 11l.1 této Smlouvy,
s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. I1l.4 této Smlouvy,

iii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i pInéni zavazk( v rozporu s pravnimi predpisy,
iv) by byla poskytnuta soucinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé zakona a misto

toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIII.6 této Smlouvy.

Pokud Obec bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.5 Smlouvy, bez zbytecného odkladu pisemné
informuje Investory o dlivodech tohoto postupu a vyzve Investory k nadpravé, pokud je naprava
mozna. Obec znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle &l. IV.1 aZ IV.4 této Smlouvy
bez zbytecného odkladu po zjednani napravy Investory.
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V.2

VI.
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VI

VIl.2

VIL.3

Investi€ni pFispévek

Investori se za Ucelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. Ill.1 této Smlouvy a dle § 131 odst. 3
Stavebniho zakona zavazuji poskytnout Obci Investicni pFispévek.

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pfispévek bude poskytnut Obci ve formé:
i)  Penézniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

ii) Nepenézniho pInéni ¢i nahradniho penézniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VII. této
Smiouvy.

PenéZni plnéni

Investori se zavazuji poskytnout Obci Penézni pInéniv celkové vysi 5.300.000 K¢ (slovy: pét milion(
tfi sta tisic korun ¢eskych).

Smluvni strany se dohodly, Ze Penézni pInéni je splatné do 3 mésici od uzavieni této Smlouvy.

Penézni plnéni bylo pfed uzavienim této Smlouvy Investory sloZzeno do advokatni Uschovy u
spole¢nosti Frank Bold Advokati, s.r.o., ICO: 283 59 640, se sidlem Udolni 33, 602 00 Brno, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng, sp. zn. C 63531 (dale jen ,Uschovatel”),
a to na zakladé samostatné uschovni smlouvy uzaviené mezi Investory, Obci a Uschovatelem, ze
které bude Uschovatelem vyplaceno na bankovni ucet Obce ¢islo: [...] pod variabilni symbolem
[...] nasledovné:

i) cast PenéZzniho plnéni ve vySi 2.650.000 K¢ (slovy: dva miliony Sest set padesat tisic korun
Ceskych) bude Obci vyplacena do 5 pracovnich dnd po dni nabyti Uc¢innosti Regulacniho
planu K8;

ii) Ccast Penézniho plnéni ve vySi 2.650.000 K¢ (slovy: dva miliony Sest set padesat tisic korun
Ceskych) bude Obci vyplacena do 5 pracovnich dnl po dni nabyti pravni moci povoleni
zaméru déleni a scelovani pozemkd ve smyslu ¢l. I11.1. i) této Smlouvy;

Obec z dlvodu poskytnuti Penézniho plnéni nebude po Investorech, pripadné jejich pravni
nastupcich, pozadovat dalsi Investi¢ni pFispévek v podobé Pausalni ¢astky za vodovod a Pausalni
Castky za kanalizaci ve smyslu Zasad.

Nepenézni plnéni

Investofi se zavazuji poskytnout Obci Nepenézni plnéni formou realizace rekonstrukce ulice
Navrini na pozemku parc. ¢. 638/1 v k.U. Stifin, obec Kamenice, ve vlastnictvi Obce, a to v rozsahu
specifikovaném Dopravni studii, ktera tvofi pfilohu ¢. 2 této Smlouvy, kdy tato rekonstrukce bude
provedena az kulici Ringhoferova, a formou bezuplatného pfevodu vlastnického prava
k pozemkdm, na kterych bude vybudovano rozsifeni ulice Navrdni dle Dopravni studie a dale
k ulici Ringhoferova (dale jen ,NepenéZni plnéni").

PFedpokladana hodnota Nepenézniho plnéni byla v roce 2023 stanovena na ¢astku 10.000.000,-
K¢ (slovy: deset milion0 korun ceskych).

Nepenézni plnéni Investort podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich pozadavkd na kvalitu a
jakost pInénivzdy také (i) v souladu s pravnimi pFedpisy, (ii) v souladu s technickymi normami CSN,
(iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a (iii) bez faktickych nebo pravnich vad, které by
branily nebo podstatné omezovaly jeho uZzivani.



VIl.4 Investofi se zavazuji zrealizovat a predat Obci NepenéZni plnéni nejpozdéji vSak do 6 let od
uzavieni této smlouvy. Realizace rekonstrukce ulice Navrsni bude probihat nejdéle po bodu 12
(dvanacti) mésicu. Investori se soucasné zavazuji vyvinout rozumné poZadovatelné usili k tomu,
aby rekonstrukce ulice Navrsni probihala ve stejném obdobi jako vystavba novych ulic
vymezenych Regulacnim planem K8.

VII.5 Obec se zavazuje poskytnout Investorim veskerou nezbytnou soucinnost v rdmci své samostatné
pUsobnosti pro uskutecnéni NepenéZniho plnéni, a to ve lhaté a vrozsahu odpovidajicimu
soucinnosti poskytované Obci dle €l. IV.1 az IV.34 této Smlouvy.

VII.6 Pro pripad, Ze by Nepenézni pInéni:
i)  nebylo Investory zhotoveno v souladu s touto Smlouvou,

ii) nebylo k nému vydano fadné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyZzaduje-li vydani
kolaudacniho rozhodnuti),

je Obec opravnéna takové Nepenézni plnéni nepfevzit. Obec vSak neodmitne prevzeti
Nepenézniho plnéni pro ojedinélé drobné vady nebo nedodélky, které samostatné nebo ve
spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho uzZivani. Nedohodnou-li se Smluvni
strany jinak, odmitnuti prevzeti Nepenézniho plnéni ze strany Obce dle tohoto odstavce
nezbavuje Investory povinnosti Nepenézni pInéni Obci poskytnout v souladu se zavazky, které jim
vyplyvaji z této Smlouvy. Tato jejich povinnost trva do jejiho Fadného splnéni ze strany Investor(
nebo jiné dohody Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Obce na nahradni penézni
plnéni dle ¢l. VII.8 a 9 a této Smlouvy.

VII.7 Pokud bude Nepenézni plnéni prevzaté Obci podle této Smlouvy vykazovat jakékoli vady, jsou
Investofri povinni je odstranit bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do tficeti (30) dnt ode dne, kdy
byla vada zjisténa nebo ozndmena Investordm. Pokud Investofi vadu ve [h(té neodstrani, je Obec
opradvnéna ji odstranit na naklady Investord(.

VII.8 V pripadé, Ze nedojde k realizaci celého nebo ¢asti Nepenézniho pInéni ve |h(té stanovené v ¢l.
VIl.4 této Smlouvy, a to z dlvodu poruseni povinnosti Investort dle této Smlouvy, je Obec
opravnéna pozadovat namisto Nepenézniho plnéni odpovidajici nahradni penézni plnéni ve vysi
odhadovanych nakladd Obce na realizaci Investory nezrealizovaného Nepenézniho plnéni, které
budou urceny na zakladé znaleckého posudku zadaného Obci. Investofi jsou v pFipadé uplatnéni
naroku Obce na nahradni penézni plnéni povinni je ve stanovené vysi uhradit do 60 dnu od
uplatnéni ndroku Obci na Ucet uvedeny v této Smlouvé.

VIL.9 Pozadala-li Obec o nahradni penézité plnéni dle ¢l. VII.8 této Smlouvy, pak okamzikem Uhrady
takového nahradniho penézitého plnéni se povazuje Investi¢ni pfispévek v rozsahu Nepenézniho
plnéni, za néz je nahradni penézité pInéni poskytovano, za splnény.

VIIl.Podminky realizace Infrastruktury zameéru

VIII.1 Veskerd Infrastruktura zaméru podle této Smlouvy bude nad ramec konkrétnich pozadavkd na
kvalitu a jakost plnéni vzdy také (i) v souladu s pravnimi pfedpisy, (ii) v souladu s technickymi
normami CSN a poZadavky vymezenymi v &l. VIIL.7 aZ 12 této Smlouvy, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly, ucel, (iv) bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo podstatné
omezovaly jeji uzivani. Obec nema povinnost prevzit Infrastrukturu zaméru, kterd by byla
vrozporu s poZadavky uvedenymi vtomto ustanoveni Smlouvy, a je opravnéna Zadat po
Investorech zjednani nadpravy. Obec vSak neodmitne pFevzeti Infrastruktury zaméru pro ojedinélé
drobné vady nebo nedodélky, které samostatné nebo ve spojeni's jinymi nebrani nebo podstatné
neomezuji jejich uzivani.
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Soucasti nakladl Investorl jsou veSkeré vydaje, které jsou potfebné pro sjednany uUcel nebo
pfimo souvisi s vybudovanim Infrastruktury zaméru, v€etné napojeni na stavajici Verejnou
infrastrukturu Obce, které Investori odhaduji na ¢astku 100.000.000 K.

Investofi se dale zavazuji k tomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméreni Infrastruktury
zaméru a Nepenézniho plnéni a vyhotoveni pfisluSné dokumentace souvisejici se zapisem takové
Infrastruktury zaméru do katastru nemovitosti, je-li zapisovana.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investord podilet se
na vybudovani Infrastruktury zaméru neni Nepenéznim plnénim dle této Smlouvy a nelze jej tudiz
odecist od Investi¢niho prispévku (to plati i pro pozemek ¢i pozemky Investory predavané Obci
spolu s Infrastrukturou zdmeéru dle této Smlouvy).

Investofi se zavazuji, Ze pFi realizaci Infrastruktury zaméru budou postupovat v souladu s
vydanymi povolenimi a rozhodnutimi.

Investofi zajisti, Ze veSkera stavebni doprava pro Ucely realizace Infrastruktury zaméru a
Nepenézniho pInéni bude, pokud to dopravni situace dovoli, vedena vyhradné od severovychodu,
ulice Ringhofferova. Vymezeni preferované trasy je uvedeno v pfiloze €. 3 této Smlouvy. Investofi
se zavazuji, Ze pfed zahajenim vystavby Infrastruktury zdmeéru zajisti foto-pasportizaci pozemnich
komunikaci v Obci vrozsahu uréeném v pfiloze ¢. 3 této Smlouvy a po dokonceni vystavby
Infrastruktury zaméru uvedou na vlastni naklady pozemni komunikace vyuZzivané k realizaci
zaméru K8 v Obci do plavodniho stavu dle provedené pasportizace.

Investofi budou pfi projektovani a realizaci Infrastruktury zaméru dodrzovat vzorové fezy, které
jsou soucasti Regulacniho planu K8, zejména:

i) Fez komunikace,
ii) Fez ulozeni vodovodu,
iii) fez uloZeni kanalizace,
iv) vsakovaci rfez,
pricemz se od téchto Fezl nesmi bez zavaznych ddvodU odchylit.

Investori se pri projektovani a realizaci Infrastruktury zdmeéru zavazuji dodrzet kromé poZzadavkU
obsazenych v Regulacnim planu K8 také pozadavky Obce, Ze upravovana ulice Na Pokraji v Casti
sousedici s Pozemky bude po vykopovych pracich uvedena do stavu odpovidajictho minimalné
pUuvodnimu stavu (dle provedené foto-pasportizace), pficemz povrchova Uprava bude provedena
z frézovaného asfaltu, homogenizovaného asfaltového betonu ¢i jiného adekvatniho materialu
splfiujiciho technické parametry pro dany typ komunikace, a to v Sifce 3,5 m a minimalni tloustce
5cm.

Nové komunikace a Upravy stavajicich komunikaci (Nepenézni plnéni) budou realizovany v plném
souladu s pFislusnymi technickymi normami, zejména CSN 736110, TP103/TP2018 a TP170 véetné
dodatku ¢. 1, prficemZ konstrukce jizdnich pruhl bude tvorena asfaltovym povrchem s
ohrani¢enim silni¢nimi obrubami. Vzhledem k predpokladanému zatizeni komunikaci vozidly
integrovaného zachranného systému, komunalnich sluzeb a staveniStni techniky, budou
komunikace dimenzovany minimalné na tfidu dopravniho zatiZzeni V s navrhovou trovni poruseni
D1, pficemz Uunosnost zemni plané musi dosahovat hodnoty Edef,2 nejméné 45 MPa, coz bude
verifikovano adekvatnim poctem statickych zatéZovacich zkouSek. Komunikace budou po
dokonceni opatfeny pfisluSnym dopravnim znaenim v souladu s projektovou dokumentaci a
stanovenim mistni Upravy provozu na pozemnich komunikacich vydanym pfisluSnym silni¢nim
spravnim ufadem.



VIII.10 Investofi se zavazuji, Ze po obvodu lokality K8 a v nové vzniklych ulicich vymezenych Regulacnim
planem K8 vysadi vhodnym zplsobem stromoradi, a to s nasledujicimi parametry:

i) Vysadba v asti ulice Navrdni bude navazovat na stromoradi stavajici, a to co do druhové
skladby a hustoty vysadby;

ii) pro vysadbu budou zvoleny nékteré z domacich drevin o obvodu kminku alespofi 16-18 cm
ve vysce 100 cm.

iii) po dobu 3 let od vysadby Investofi smluvné zajisti naslednou péci o nové vysazené dreviny.
V pripadé uhynuti v obdobi 3 let od vysadby dreviny se Investofi zavazuji provést nahradu
dreviny stejnych parametr(.

VIII.11 Ve véci umistovani vefejného osvétleni na novych komunikacich nebo na Upravach stavajicich
komunikaci, se Investofi budou fidit generelem a standardy vefejného osvétleni Obce.

VIII.12 Ve véci odvodu povrchovych vod se Investofi zavazuji, Ze veSkera povrchova voda, ktera
presahne moznosti vsakovaciho objektu, bude svedena bezpecnostnim prelivem do nejblizsi
vodoteCe. Podrobnéjsi specifikace je dana Regula¢nim planem K8 a Dopravni studii.

VIII.13 Investofi se zavazuji realizovat Infrastrukturu zameéru v co nejkratSi mozné dobé, ledaze by v
postupu vystavby branily objektivni prekazky spocivajici v jednani ¢i opomenuti tfetich osob
(zejména obstrukéni jednani Ucastnikl spravnich Fizeni, neCinnost ¢i pratahy organd verejné
spravy apod.), okolnosti vySSi moci (zejména prirodni katastrofy, podstatné zmény spolecenskych
¢i ekonomickych pomérd, valecny konflikt véetné jeho dopadd, jako v pripadé valky na Ukrajiné,
apod.) nebo absence nalezité soucinnosti ze strany Obce.

VIII.14 Investofi se zavazuji Obci bezuplatné prevést vlastnické pravo k Infrastruktufe zaméru, a to
vetné Casti Pozemkd, na kterych bude vybudovana, a to ve Ihaté:

- pro stavby prodlouzeni vodovodniho a kanaliza¢niho fadu, které jsou soucasti Infrastruktury
zaméru, ve [h(té do 180 dnl od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto
vefejnou infrastrukturu;

- pro stavby prodlouZeni deStové kanalizace, které jsou soucasti Infrastruktury zameéru, ve
lhaté do 180 dnl od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto vefejnou
infrastrukturu;

- pro stavby nové pozemni komunikace, které jsou soucasti Infrastruktury zaméru, ve Ihité do
180 dnl od vydani pravomocného kolaudacni rozhodnuti pro tuto verejnou infrastrukturu;

- pro stavby nového verejného osvétleni, které jsou soucasti Infrastruktury zaméru, ve lhaté
do 180 dnl od vydani pravomocného kolauda¢ni rozhodnuti pro tuto verejnou
infrastrukturu;

IX. DalSizavazky a prohlaseni Smluvnich stran

IX.1 Investofi prohlasuji, kazdy za sebe, a vyslovné ujistuji Obec, ze:

i) ke dni uzavreni této Smlouvy jsou drziteli veSkerych opravnéni potfebnych k plnéni dle této
Smlouvy a uzavienim této Smlouvy nedochazi k poruseni jejich zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

ii) nejsou v Uupadku nebo hrozicim Uupadku a na jejich majetek neni vedena exekuce;

iii) s Obci nevedou Zadné soudni nebo jiné spory;
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iv) pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéfili obsah této Smlouvy v¢. podoby
Investi¢niho zdméru a neni jim zndm zadny ddvod, pro ktery by Smlouva z jejich strany
nemohla byt v plném rozsahu splnéna nebo ktery by zakladal dlivod neplatnosti této Smlouvy
nebo jeji ¢asti;

v) pred uzavienim této Smlouvy poskytli Obci o svém Investicnim zameéru veskeré informace,
které mohou byt podstatné z hlediska uzavreni a/nebo plnéni této Smlouvy Obci.

Obec neprebira jakoukoli odpovédnost za vydani Povoleni zaméru nebo za realizovatelnost
Investi¢niho zaméru Ci kterékoli jejich ¢asti, tyto zUstavaji v pIné odpovédnosti Investorl a mohou
byt realizovany vyhradné na jejich odpovédnost a riziko.

Investofi se zavazuji poskytnout Obci nezbytnou soucinnost k tomu, aby ve spolupraci se Statnim
pozemkovym UFadem ohledné pozemku parc. ¢ 328/233 v k.u. Stifin, obec Kamenice, mohlo dojit
k realizaci stavby komunikace a naslednému bezuplatnému prevodu tohoto pozemku do
vlastnictvi Obce.

Obec se zavazuje po dobu deseti let od uzavieni této Smlouvy rezervovat kapacitu vodovodu a
kanalizace pro napojeni 172 EO (ekvivalentnich obyvatel) v rdmci Nasledné vystavby. V pfipadég,
Ze po uplynuti desetileté Ihity dle predchozi véty zjevné potrva zdjem Investor(l o realizaci
Nasledné vystavby, budou strany této Smlouvy v dobré vife jednat o dalSim obdobi pro rezervaci
kapacity vodovodu a kanalizace.

Investofi se zavazuji, Ze soufasné s predanim Infrastruktury zaméru a Nepenézniho plnéni
pfevedou na Obec prava ze zaruky za jakost plnéni zhotovitele pfevadéné Infrastruktury zaméru
a Nepenézniho plnéni, kdy zaruka za jakost bude poskytnuta po dobu nejméné péti (5) let od
pravni moci kolaudaniho rozhodnuti, pfipadné dokonceni dila, podle toho, ktera skutecnost
nastane pozdéji.

ZajisSténi a utvrzeni zavazkd ze Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Investofi Obci vystavi pro zajisténi nize specifikovanych zavazku
blankosménku a uzavfou s ni smlouvu o vyplfiovacim pravu sménecném. Blankosménka bude
slouzit vyhradné jako zajiStovaci instrument pro potfeby Obce v pfipadé, Ze Investofi:

i) nesplni svoji povinnost realizovat Nepenézni plnéni a Obec pfistoupi k pozadavku na
zaplaceni nahradniho pInéni dle ¢l. VII.8 této Smlouvy;

ii) v pripadé neuhrazeni nékteré ze smluvnich pokut;

iii) v pfipadé zplsobeni Skody Obci v souvislosti s touto Smlouvou.

Obec je v pripadech dle ¢l. X.1 iii) této Smlouvy povinna nejméné 30 dnu pred prezentaci sménky
predlozit Investordm znalecky posudek o rozsahu a vysi majetkové Ujmy vzniklé Obci. Tim neni
dotceno pravo Investorl rozporovat jak vysi majetkové Gjmy, tak i jeji vznik, jejich odpovédnost za
ni, pri¢innou souvislost s jejich jednanim a jejich zavinéni.

V pripadé prodleni Investord se zaplacenim Penézniho plnéni ma Obec pravo pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 0,5% za kazdy den prodleni.

V pfipadg, Ze Investofi nezrealizuji Nepenézni plnéni ve Ih(tach dle této Smlouvy a nezjednaji
napravu ani v dodatec¢né lhaté triceti (30) dnt od pisemné vyzvy Obce k napraveé, pak uhradi Obci
smluvni pokutu ve vysi 500.000 K¢ (slovy: pét set tisic korun Ceskych).

Porusi-li Investofi kteroukoliv svou povinnost uvedenou v €l. XI1.1, XI1.2 €i XII. 3 této Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatec¢né Ih(té tficeti (30) dnli od doruceni pisemného upozornéni ze
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strany Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investofi kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, ktera neni utvrzena smluvni
pokutou dle pfedchozich odstavcli tohoto ¢lanku Smlouvy, a zarover nezjednaji napravu do tficeti
(30) dnG od pisemné vyzvy Obce, pak uhradi Obci smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢ (slovy:
padesat tisic korun Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané v tomto clanku povaZuji za prfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich
pokut je prfedevsim funkce preventivni a sank¢ni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji
pravni jistotu a zasadni zajmy Obce, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni doteno pravo na nahradu skody v plném
rozsahu.

Trvani a predcasné ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. XI.2 niZe) je uzavfena na dobu urcitou, a to na
dobu do:

i) nabyti pravni moci rozhodnuti o déleni ascelovani Pozemk{ v souladu s Investi¢nim
zamérem;

ii) nabyti pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti k Infrastrukture zdméru,

iii) splnéni veskerych zavazk( a transakci predpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investi¢niho prispévku ze strany Investord a dokonceni, zprovoznéni a predani
veskerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru,

iv) vyporadani veSkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy;

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné
v souladu s 8§ 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, ze nékteré
povinnosti Investor( podle této Smlouvy jsou sjednany trvale. Pro Ucely této Smlouvy se trvalymi
povinnostmi Investord rozumi povinnosti, které:

i)  jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii) sice nejsou v této Smlouveé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle
svého Ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho pfispévku
Investora a po provedeni a zprovoznéni veSkerych staveb v ramci Investi¢niho zaméru; nebo

iii) maiji zOstat v platnosti i po vypovédi této Smlouvy.

Tuto Smlouvu je mozné predcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pripadech:
i)  vypovédi Investort dle ¢l. XI.4 této Smlouvy nebo

ii) vypovédi Obce dle ¢l. XI.5 této Smlouvy.

Investofi jsou opravnéni tuto Smlouvy vypovédét vyhradné v pripadé, ze
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i)  Obecvrozporu sl IV. 1) této Smlouvy neposkytne Investoriim nezbytnou soucinnost, a to
pres opakovanou pisemnou vyzvu Investord k napraveé vyslovné uvadeéjici konkrétni porusent
Obce dle ¢l. IV.1 (i) této Smlouvy a stanovujici dodatecnou Ihdtu pro poskytnuti soucinnosti
ze strany Obce v minimalni délce Sedesati (60) dnd a zaroven toto poruseni povinnosti ze
strany Obce podstatné ztizi nebo podstatné prodlouzi pfipravu ¢i realizaci Investi¢niho
zaméru. Smluvni strany pro vyloucCeni pochybnosti konstatuji, Ze v pfipadé neposkytnuti
nezbytné soucinnosti ze strany Obce v dUsledku zdkonem vynuceného jednani na zakladé
zakona neni tuto moznost vypovédi Smlouvy ze strany Investord uplatnit a misto toho bude
aplikovan postup dle cl. XIIl.6 této Smlouvy.

ii) Obec vyda nebo zméni izemné planovaci dokumentaci ¢i ucini jiny ukon, ktery vylouci nebo
podstatné omezi moznost realizace Investi¢niho zaméru.

Investori jsou opravnéni vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnd po doruceni
pisemné vyzvy Obci upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho ddvodu
planované vypovédi.

Obec je opravnéna tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich ddvod:
i)  povoleni k Investi¢nimu zaméru nenabylo pravni moci do 31. 12. 2030;
ii) kolaudacni rozhodnuti k Infrastruktufe zdmeéru nenabylo pravni moci do 31. 12, 2035;

iii) Investori porusili svij zavazek dle ¢l. I11.2 této Smlouvy pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. 11l.1 této Smlouvy,
s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. 111.4 této Smlouvy, a toto poruSeni neodstrani ani pres
opakovanou pisemnou vyzvu Obce knapravé vyslovné uvadéjici konkrétni poruseni
Investor( dle prislusného ustanoveni této Smlouvy a stanovujici dodatecnou Ihdtu pro
napravu ze strany Investort v minimalni délce Sedesati (60) dn(;

iv) Investofijsou v prodlenise zaplacenim Penézniho plnéni dle ¢l. VI.1 a VI.2 této Smlouvy a toto
Penézni plnéni nezaplati ani pres pisemnou vyzvu Obce k napravé stanovujici dodatecnou
Ihdtu pro nadpravu ze strany Investort v minimalni délce tficeti (30) dn(;

pricemz v pripadé vypovédnich ddvodu dle ¢l. XI. 5 (iii) této Smlouvy je Obec opravnéna vypovédét
tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnd po doruceni pisemné vyzvy Investordm upozorniujici
na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dlvodu planované vypovédi.

Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pFipustné vyluéné z
dlvodl stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouziti vSech dispozitivnich
ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné
ukonceni Smlouvy. Tuto Smlouvu je mozné vypovédét pouze z vySe vymezenych dlvodd.

Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicd, kdy tato pocind bézet
prvniho dne kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni druhé strané pisemné vypovédi
z této Smlouvy, kterd uvadi divod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a
kon&i uplynutim posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice s vyjimkou vypovédi dle ¢l. dle
cl. XI. 5. (iv) této Smlouvy ve které vypoveédni doba byla dohodou Smluvnich stran sjednana v délce
trvani deseti (10) dn(, kdy tato pocina bézet prvniho dne nasledujiciho po doruceni druhé strané
pisemné vypoveédi dle pfedmétného ¢lanku této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Zze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi:

i)  ze strany Investord, je Obec povinna vratit Investorim dosud poskytnuté Penézni plnénf i
Nepenézni plnéni (hodnota dosud poskytnutého Nepenézniho plnéni bude stanovena ve vysi
nakladl skutecné vynaloZenych Investory na poskytnuti Nepenézniho plnéni), a to do dvou



(2) mésict od uplynuti béhu vypovédni doby dle této Smlouvy a na Ucet, ze kterého Investofi
poskytli Penézni plnéni, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;

ii) ze strany Obce, se dosud Investory poskytnuta cast pInéni dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotceny naroky na smluvni pokuty nebo na ndhradu Skody v ddsledku porusené této
Smlouvy, které vznikly prfed ukon€enim Smlouvy.
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investori se zavazuji k tomu, Ze budou své pripadné pravni nastupce v¢. pripadnych nabyvatel(l
PozemkU nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vSech pripadnych pozdéjsich dodatk(, a dale se zavazuji, Ze smluvné zavazi své pripadné pravni
nastupce nebo nabyvatele Pozemk( k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své
pfipadné pravni nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych
pozdéjsich dodatkd.

Tato Smlouva mUlZe byt Investory postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem Obce, jehoz udéleni se Obec zavazuje bez rozumného
dlvodu neodepfit. Souhlas s postoupenim nebude odepren bez rozumného dlvodu, jimz se
rozumi zejména, nikoli vSak vylu¢né neposkytnuti dostate¢ného zajisténi splnéni povinnosti
Investorl podle této Smlouvy. Pokud Obec do Ctyr (4) mésich od predchoziho pisemné Zadosti
Investor( o udéleni souhlasu s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl
souhlas udélen, to v3ak pouze za predpokladu, Ze Investori ve své zadosti poskytli Obci dostatek
informaci o osobé uvazovaného postupnika a dalSich okolnostech zamysSleného postoupeni.
Pokud Obec souhlas s postoupenim Smlouvy udéli, Smluvni strany bez zbytecného odkladu
uzaviou pisemnou smlouvu o postoupeni této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemkdm nebo jejich ¢asti prevedeno na jakoukoli treti
osobu, nad ramec jinych dlsledkd nebo sankci dle této Smlouvy zajisti Investor prevadéjici
vlastnické pravo, Ze se novy vlastnik Pozemk( vici Obci pred nabytim Pozemku zavaze vcas a
radné plnit povinnosti prevadéjiciho Investora dle této Smlouvy tykajici se prevedenych Pozemka
nebo jejich ¢asti, nemohl-li by & nesplni-li takové zavazky sam prevadgjici Investor. Nesplni-li
vlastnik Pozemkd tyto povinnosti, povazuje se takové jednani nebo opomenuti za poruseni
povinnosti prevadéjiciho Investora dle této Smlouvy a prfevadéjici Investor odpovida, jako by tuto
Smlouvu porusil sam, vletné pfipadnych sankci. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany
sjednavaji, ze jakykoli prevod PozemkU nebo jejich ¢asti na treti osobu neni divodem zaniku
zavazku Investord podle této Smlouvy. Obec se v této souvislosti zavazuje bez rozumného diivodu
neodepfit uzavieni smlouvy s novym vlastnikem Pozemk{ dle tohoto odstavce Smlouvy.

Pro pfipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investor( ve smyslu zakona
¢. 125/2008 Sb., o preménéach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisd
(popf. dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investofi zamysli prevést svij
obchodni zavod nebo jeho &ast, vyzadaji si Investofi s takovym jednanim pfedem pisemnou
formou souhlas Obce, jehoZ udéleni se Obec zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit ani
nezpozdit. V zadosti o udéleni souhlasu Investofi poskytnou dostatek informaci o svém zaméru
ve vztahu k naplnéni Ucelu této Smlouvy. Pokud Obec do Ctyr (4) mésicl od doruceni Zadosti
Investord nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud kterykoliv Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida za takové své
poruseni Obci za Skodu, ktera ji postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.
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Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projednani dobrovolné, dle
jejich pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany déle
prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veSkerych svych prav
a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajicich.

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a vfas se navzajem informovat o vSech
podstatnych okolnostech, které mohou mit vliv na Fadné plnéni Ucelu této Smlouvy. Takovou
podstatnou okolnosti je také vydani povoleni Investicniho zaméru nebo jiného srovnatelného
spravniho aktu stavebniho Uradu ¢i pravniho jednani umoznujiciho Investoriim zacit realizovat
Investi¢ni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzajemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro splnéni
zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho ucelu.

V pfipadé Penézniho plnéni, narokd na nadhradu Skody i smluvnich pokut za své poruseni
Smlouvy jsou Investofi opravnéni a vazani ztéto Smlouvy podle velikosti svych podild na
Pozemcich. Strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze z povinnosti poskytnout Nepenézni
plnéni Obci jsou Investofi zavazani spolecné a nerozdilné.

Investofi timto na sebe prebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni 8§ 1765
Obcanského zakoniku. Investofi, ktefi jsou pravnickymi osobami, se vyslovné vzdavaji prava
domahat se zruseni smlouvy dle § 2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.

Z4dna Smluvni strana nenese odpov&dnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v dlisledku
zakonem vynuceného jednani. V pfipadé vzniku zakonné prekazky pro plnéni povinnosti kterékoli
ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych
jednani, a to za Ucelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude
uzavieni dodatku k této Smlouveé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti
pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na ndhradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana poZadovat za poruSeni povinnosti uvedenych
v této Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vySe veSkeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které mohou Investofi dohromady po Obci pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni
ve svém souhrnu omezuje na celkovou €astku 15.300.000 K¢ odvozené od vySe Penézniho plnéni
a odhadovanych nakladd na Nepenézni plnéni a Investofi se timto vzdavaji prava na nahradu
veskerych nakladd, skody ¢i jiné tjmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku. Toto omezeni se neuplatni
v pfipadech Ujmy zptsobené imysiné nebo z hrubé nedbalosti.

Smluvni strany sjednavaji, ze veSkera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady Ujmy jsou:

i) sjednana s ohledem na zvlastni postaveni Obce, ktera neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zaméru, a nemdze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investor( nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zdméru;

i) sjednana sohledem na odborné znalosti a know-how Investor(l, popfipadé moZnost
Investord si tyto odborné znalosti a know-how pred uzavienim této Smlouvy zajistit;

iii) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu sdobrymi mravy a vefejnym
poradkem.



XII.10Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této Smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek. Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi, Ze Obec je
opravnéna Smlouvu zvefejnit, a to vCetné zvefejnéni v registru smluv nebo v jiné verejné
pristupné databazi.

XIlI.11Tato Smlouva jakoZ i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se Fidi Ceskym
pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi pfedpisy dle 8 165 spravniho Fadu a k
feSeni spord ztéto Smlouvy je prislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zakona Krajsky urad
Stfedoleského kraje.

XI1.12 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neucinné i nicotné nebo bude-li zruseno,
nedotyka se tato skute¢nost, v souladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této
Smlouvy novym ustanovenim platnym a uGcinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné
zamyslenému Ucelu. Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zajem na tom,
aby byla zachovana platnost a Uc¢innost této Smlouvy v maximalnim rozsahu, a tedy se dohodly,
Ze v pochybnostech budou pfipadna jednotlivd nedcinna Ci nicotna ustanoveni této Smlouvy
povaZzovana za oddélitelna tak, aby tyto nedcinné i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smluvni
strany bez zbytecného odkladu nahradit.

XIll.13Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvanacti (12) vyhotovenich, pficemz kazdy z Investor( obdrZi po
jednom (1) vyhotoveni, Obec dvé (2) vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude pfedloZeno pFislusnému
stavebnimu Ufadu.

XIll.14Tato Smlouva mUlze byt ménéna pouze pisemnymi cislovanymi dodatky, podepsanymi
opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Jina forma zmén Smlouvy je vyloucena. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vymeéna e-mailovych ¢&i jinych elektronickych
zprav.

XII.L15 Tato Smlouva byla schvalena usnesenim zastupitelstva Obce €. [...] na jejim [...] zasedani,
konaném dne [...].

Xl1.16 Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. Obec zaSle
bezodkladné po uzavieni této Smlouvy tuto pfisluSnému Ufadu tzemniho planovani, ktery zajisti
jeji vloZeni do narodniho geoportalu izemniho planovani.

PFilohy:
1. Navrh Regula¢niho planu K8 RD Kamenice - srpen 2023
2. Dopravni studie - Rekonstrukce Navrsni ulice, dle Pokynu pofizovatele RP €. 4

3. Rozsah pasportizace komunikaci a smér pohybu stavebni dopravy
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SAFICHEM INVEST a.s., zastoupena Ing. Ing. Martina Korbelova
Tomasem Plachym, MBA, pfedsedou spravni rady
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